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Bestatigungsvermerk
des unabhangigen Abschlusspriufers

An die publity AG, Frankfurt am Main

Prufungsurteil

Wir haben den Konzernabschluss der publity AG, Frankfurt am Main, und ihrer
Tochtergesellschaften (der Konzern) — bestehend aus der Konzern-Bilanz zum
31. Dezember 2018, der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, der Konzern-
Gesamtergebnisrechnung, der Konzern-Kapitalflussrechnung und der Konzern-Ei-
genkapitalveranderungsrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 sowie dem Konzernanhang, einschlief3lich einer Zusam-
menfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2018 sowie seiner Er-
tragslage fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Konzernabschlusses gefiihrt
hat.

Grundlage fur das Priufungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit

§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Konzernabschlusses*
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Kon-
zernunternehmen unabhéangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungsurteil zum Konzernab-
schluss zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen die Gbrigen Teile des Geschaftsberichts, mit
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Ausnahme des gepriiften Konzernabschlusses sowie unseres Bestatigungsver-
merks.

Unser Priifungsurteil zum Konzernabschluss erstreckt sich nicht auf die sonstigen
Informationen und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch ir-
gendeine andere Form von Prufungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Konzernabschlussprifung haben wir die Verant-
wortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die
sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss oder unseren bei der Pri-
fung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

¢ anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefihrten Arbeiten den Schluss ziehen,
dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt,
sind wir verpflichtet, Uiber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zu-
sammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Auf-
sichtsrats fiuir den Konzernabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernab-
schlusses, der den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die ge-
setzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwen-
dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermégli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmensta-
tigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschla-
gig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder
der Einstellung des Geschéaftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alterna-
tive dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses des Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses.




Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des
Konzernabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Kon-
zernabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu ertei-
len, der unser Prifungsurteil zum Konzernabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie da-
fur, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstel-
lung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstéen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Konzernabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Ad-
ressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Konzernabschluss, planen und
fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlan-
gen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versté3en hoéher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstoRe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsich-
tigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Konzernabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die un-
ter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
héangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des
Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im
Konzernabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
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folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenhei-
ten kénnen jedoch dazu fiihren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzern-
abschlusses einschliel3lich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden
sind, ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

e holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fur die Rechnungsle-
gungsinformationen der Unternehmen oder Geschéaftstatigkeiten innerhalb des
Konzerns ein, um ein Prifungsurteil zum Konzernabschluss abzugeben. Wir
sind verantwortlich fir die Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Kon-
zernabschlussprifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fiir unser Pri-
fungsurteil.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliel3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.

Leipzig, den 15. Mai 2019

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Sebastian Koch Kathleen Hennig
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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publity AG
Frankfurt am Main

Konzernabschluss fiir den Zeitraum vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2018



publity AG
Konzern-Bilanz zum 31.12.2018
EUR

Langfristige Vermégenswerte

Immaterielle Vermégenswerte

Sachanlagen

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

Latente Steueranspriiche

Kurzfristige Vermdgenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige

Forderungen
Ertragsteuerforderungen

Sonstige finanzielle Vermégenswerte
Sonstige Vermégenswerte

Liquide Mittel

Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte

Aktiva Gesamt

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn

Den Aktionaren des Mutterunternehmen zuzurechnendes

Eigenkapital
Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

Langfristige Verbindlichkeiten

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Latente Steuerschulden

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Ruckstellungen

Ertragsteuerschulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Finanzschulden

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt

D.1
D.2
D.3
D.4
D.5
D.12

D.6
D.14
D.7
D.8
D.9

D.10

D.11
D.11
D.11
D.11

D.11

D.13
D.12

D.15
D.14
D.16

D.17
D.18

31.12.18 31.12.17 01.01.17
550 863 8.970
7.841.920 5.166.636 5.477.959
17.000.000 0 0
1.690.057 0 0
81.725.876 82.055.233 69.712.322
844.390 654.959 854.106
109.102.793 87.877.691 76.053.357
33.854.895 32.486.402 35.104.258
0 2.654.940 0

1.128.454 577.481 343.791
296.219 202.729 205.886
27.952.918 9.534.376 9.998.619
63.232.486 45.455.928 45.652.555
15.600.000 0 2.335.678
187.935.280 133.333.618 124.041.590
9.831.250 6.050.000 6.050.000
70.036.275 33.378.176 33.378.176
15.399.118 4.806.742 21.746.742
24.530.458 10.592.375 0
119.797.100 54.827.293 61.174.918
0 311.211 214.577
119.797.100 55.138.505 61.389.495
45.014.787 55.598.780 36.424.597
2.678.326 460.590 0
47.693.113 56.059.370 36.424.597
400.000 400.000 0
2.888.853 361.048 4.751.567
2.303.668 1.929.633 1.559.916

0 17.870.583 17.537.926
12.369.077 1.121.288 1.629.048
2.483.467 453.190 749.040
20.445.066 22.135.744 26.227.498
187.935.280 133.333.618 124.041.590
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publity AG
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

EUR

Umsatzerlose

Umsatzkosten

Bruttoergebnis vom Umsatz

Sonstige betriebliche Ertrage

Wertminderungen auf Forderungen

Personalkosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien

Ergebnis vor Steuern und Zinsen

Finanzertrage

Finanzaufwendungen

Abschreibungen auf langfristige finanzielle Vermégenswerte
Sonstige Aufwendungen

Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen
Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Konzernergebnis

davon entfallen auf:
Aktionare des Mutterunternehmens
Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter

Unverwéassertes Ergebnis je Aktie
Verwéssertes Ergebnis je Aktie

publity AG
Konzern-Gesamtergebnisrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

EUR

Konzernergebnis
Sonstiges Ergebnis
Konzerngesamtergebnis

davon entfallen auf:
Aktionare des Mutterunternehmens
Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter

E.1
E.1

E.2
D.6
E.3
E.4
E.5
E.6
E.7
E.8
D.4

E.9

E.9
E.9

2018 2017
37.217.061 29.249.231
-6.793.109 -3.625.528
30423053 25623703
1.293.874 286.618
-142.842 -1.775.123
-2.023.822 -2.322.195
-7.675.072 -9.916.926
8.939.857 0
........ 30.815.948.  .......11896.077,
8.454.217 9.464.193
-2.850.528 -2.498.139
-2.962.499 -4.085.202
0 1.047.665
-16.082 0
........ 33441055 15.824.594,
-8.825.842 -5.135.584
24.615.213 10.689.010
24.530.458 10.592.375
84.755 96.634
3,26 1,75
2,95 1,64
2018 2017
24.615.213 10.689.010
0 0
24.615.213 10.689.010
24.530.458 10.473.328
84.755 96.634
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publity AG

Konzern-Kapitalflussrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018
EUR

Konzernergebnis
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vemégensgegenstande .
Ertrage aus dem Abgang von Gegenstanden des FinanzanlagevermoOgens ..............ccccccciiiiiiiiiiiiie
Korrektur des passivischen Unterschiedsbetrags aus dem Erwerb von Tochterunternehmen
Korrektur des Entkonsolidierungserfolgs aus dem Verkauf von Tochterunternehmen ..
Ergebnis aus at Equity bewerteten Unternehmen
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert .........................
Ertrage aus dem Riickkauf von Wandelschuldverschreibungen
Finanzertrage
FINanzZaufWenQUNGEN .......uiiiiiiii e

Veranderungen bei Aktiva und Passiva

(Zunahme) / Abnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ...

(Zunahme) / Abnahme von sonstige Vermégenswerten

(Abnahme) / Zunahme von RUCKSTEIIUNGEN .........oiiiiiiiiii e
(Abnahme) / Zunahme von Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(
(

Abnahme) / Zunahme Ubriger Verbindlichkeiten
Abnahme) / Zunahme von Ertragsteuerforderungen und -schulden ................oiiiiiiiiiiii
(Abnahme) / Zunahme von latenten Steuern
Sonstige nicht liquiditatswirksame Aufwendungen und Ertrage
Mittelzufluss /-abfluss aus betrieblicher Tatigkeit .
Einzahlung aus der Tilgung von Darlehensforderungen und Ausleihungen ..............cocooiiiiiiiiiiiiii

Auszahlungen fiir den Erwerb von Darlehensforderungen

Investitionen in Sachanlagen und immaterielle Vermégenswerte

Einzahlung aus den Abgangen von Gegenstanden des SachanlagevermOgens ............cuuiiiiiieiiiiiiiiiiieeieeee e
Auszahlungen fiir den Erwerb von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Einzahlungen aus dem Abgang von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens .
Erwerb von Tochterunternehmen abziiglich erworbener Netto-Zahlungsmittel
Verkauf von Tochterunternehmen abzuglich verduRerter Netto-Zahlungsmittel ...
Auzahlung fiir den Erwerb von Beteiligungen
Mittelzufluss / -abfluss aus Investitionstatigkeit
Einzahlungen aus der Begebung von Wandelschuldverschreibungen ..............cccoooiiiiiiii s
Auszahlung fiir die Begebung von Wandelschuldverschreibungen ...
Auszahlungen fiir den Riickkauf von Wandelschuldverschreibungen
Auszahlung aus der Tilgung von Finanzierungsleasing
DividendenzahlUNGEeN ...........ouiiiiiii e e
Einzahlungen aus Kapitalerhdhungen
Mittelzufluss / - abfluss aus Finanzierungstatigkeit
Veranderung der liquiden MItEEI ... e
Liquide Mittel zu Beginn der Periode .
Liquide Mittel am Ende der Periode

Erganzende Informationen zu Zahlungsvorgangen,
die im Mittelzufluss / -abfluss aus betrieblicher Tatigkeit enthalten sind

erhaltene Zinsen .

gezahlte Zinsen ..
[o[=74= g1 E= g =g =T 1= £=TU =T 4SSO PSP O PP PP PRSPPI
erhaltene ErtragSt@UEIN .......oo i i e

2018 2017
24.615.213 10.689.010
710.216 555.230
(376.048) 0
(161.729) 0
(626.698) 0
16.082 0
(8.939.857) 0
(234.299) 0
(2.668.180) (1.442.725)
839.077 723.910
(5.469.641) 2.617.856
(550.521) 2.105.146
0 400.000
396.134 369.717
4.891.016 (803.610)
5.829.623 (7.045.459)
1.983.610 659.737
717.993 (203.401)
20.971.991 8.625.411
1.958.007 2.049.815
0 (12.950.000)
(167.349) (235.810)
61.804 10
(22.525.180) 0
510.688 0
233.098 0
(18.096.532) 0
(1.706.138) 0
(39.731.601) (11.135.985)
0 20.000.000
0 (720.443)
(2.826.268) 0
(445.497) (293.226)
0 (16.940.000)
40.449.916 0
37.178.151 2.046.331
18.418.541 (464.243)
9.534.376 9.998.619
27.952.917 9.534.376
205.408 37.602
2.135.654 2.004.612
4.602.998 11.732.197
718.141 146.850
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Stand am 1. Januar 2017

Anderungen Bilanzierungsmethode HGB / IFRS
Stand am 1. Januar 2017 angepasst
Periodenergebnis

Gesamtergebnis

Dividendenausschittungen

Stand am 31. Dezember 2017

publity AG
Konzern-Eigenkapitalverédnderungsrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

in EUR

Stand am 1. Januar 2018
Periodenergebnis
Gesamtergebnis
Kapitalerh6hungen

Effekte aus dem Riickkauf von
Wandelschuldverschreibungen

Verkauf von Tochterunternehmen
Stand am 31. Dezember 2018

Gezeich- Kapital- Gewinn- Bilanz- Gesamt Nicht Summe
netes ricklage riicklagen gewinn beherrschende Eigenkapital
Kapital Anteile
6.050.000 33.880.000 25.053.938 0 64.983.938 214577 65.198.515
0 -501.824 -3.307.196 0 -3.809.020 0 -3.809.020
6.050.000 33.378.176 21.746.742 L] 61.174.918 214.577 61.389.495
0 0 0 10.592.375 10.592.375 96.634 10.689.010
6.050.000 33.378.176 21.746.742 10.592.375 71.767.293 311.211 72.078.505
0 0 -16.940.000 0 -16.940.000 0 -16.940.000
6.050.000 33.378.176 4.806.742 10.592.375 54.827.293 311.211 55.138.505
Gezeich- Kapital- Gewinn- Bilanz- Gesamt Nicht Summe
netes riicklage riicklagen gewinn beherrschende Eigenkapital
Kapital Anteile
6.050.000 33.378.176 15.399.118 0 54.827.293 311.211 55.138.505
0 0 0 24.530.458 24.530.458 84.755 24.615.213
6.050.000 33.378.176 15.399.118 24.530.458 79.357.751 395.967 79.753.717
3.781.250 36.668.666 0 0 40.449.916 0 40.449.916
0 -10.567 0 0 -10.567 0 -10.567
0 0 0 0 0 -395.967 -395.967
9.831.250 70.036.275 15.399.118 24.530.458 119.797.100 0 119.797.100
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Anhang zum Konzernabschluss
gemas IFRS fiir den Zeitraum
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

A. Alilgemeine Informationen

(1) Angaben zum Unternehmen

Die publity AG als Mutterunternehmen des Konzerns hat ihren Sitz in Deutschland, Frank-
furt am Main, OpernTurm, Bockenheimer LandstraBe 2-4. Die Gesellschaft ist unter der
HRB 113794 im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen. Das
Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Das Unternehmen ist seit dem 1. Marz 2017 in Frankfurt am Main im Freiverkehr (Scale)
notiert (vorher, seit April 2015, im Entry Standard).

Die publity AG ist im Schwerpunkt ein am Markt etablierter Asset Manager fir Gewerbeim-
mobilien mit Fokus auf renditestarke Gewerbeobjekte in deutschen Ballungszentren wie
Frankfurt am Main und Minchen und praktiziert dabei einen ,Manage-to-Core“-Ansatz. Im
Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit kontrolliert die publity die gesamte Wertschépfungskette
und deckt dabei weite Teile dieser selbst ab. Grundlagen der Wertschépfung sind ihrer An-
sicht nach die langjéhrige Expertise im Immobilienbereich und dem Management von For-
derungen und Sicherheiten aus notleidenden Krediten, das eigene Asset Management,
eine Vernetzung in der Bankenbranche sowie eine langjéhrige Erfahrung in der Entwicklung
von Finanzprodukten.

Neben dem Asset Management hat die publity AG Ende 2018 damit begonnen, lber eine
100 %ige Tochtergesellschaft, die publity Investor GmbH (bzw. deren Tochtergesellschaf-
ten), Immobilien zu erwerben, die von der publity AG wiederum im Rahmen eines Asset
Management Mandats mit der publity Investor GmbH verwaltet werden. Im Rahmen dieses
Immobiliengeschéfts sollen laufende Ertrage aus der Vermietung und einem anschlieBen-
den Abverkauf von Immobilien verbunden werden.

Ferner ist die publity AG im Bereich der Strukturierung und Verwaltung von Anlageproduk-
ten fur institutionelle und private Investoren, insbesondere von geschlossenen Immobilien-
fonds, tatig. Dabei hat sie bislang drei geschlossene Immobilienfonds in Form von Publi-
kums-Alternative Investment Fonds aufgelegt. Die publity Emissionshaus GmbH fungiert
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als Komplementarin dieser Fonds. Verwaltet werden die Fonds von der publity Performance
GmbH (KVG).

Zudem ist die publity AG im Bereich der Non-Performing Loans (NPLs) (also Krediten, die
nicht mehr ordnungsgeman bedient worden sind) tatig.

Die publity beteiligt sich ferner im Rahmen von Dienstleistungsvertragen mit Dritten an Im-
mobilienobjekten, Immobilienportfolios sowie notleidenden Immobilienkrediten und Uber-
nimmt das Asset Management dieser. Teilweise wird publity hierbei auch in geringem MafR3e
als Co-Investor im Rahmen von Joint Venture Transaktionen mit institutionellen Investoren
tatig. Werden im Rahmen von VerauBerungen der Immobilien Wertsteigerungen realisiert,
partizipiert die publity an dem Erfolg.

Die publity wirbt Kapital bei privaten und institutionellen Investoren fir Immobilienfonds und
ausschlieBlich bei institutionellen Investoren fiir Spezialfonds. Institutionelle Investoren
finanzieren die Investments Uber die Joint Ventures, an denen die publity sich durch klei-
nere Co-Investments beteiligt.

Der Konzernabschluss wurde am 15. Mai 2019 durch den Vorstand freigegeben.

B. Grundlagen der Rechnungslegung

(1) Grundlagen der Abschlusserstellung

Zum Erstkonsolidierungszeitpunkt am 1. Januar 2017 bt die publity AG auf mehrere Toch-
terunternehmen einen beherrschenden Einfluss aus (siehe Kapitel C. Konsolidierungskreis
und -grundsatze). Somit besteht fur die publity AG grundsatzlich die Pflicht zur Aufstellung
eines Konzernabschlusses nach §290 HGB. Aufgrund der gréBenabhangigen Befreiungen
des §293 (1) Nr. 1 b) und c) HGB ist die Gesellschaft von der Aufstellung eines Konzern-
abschlusses befreit. Eine Notierung im Freiverkehr steht dem nicht entgegen. Die publity
AG erstellt erstmals zum 31. Dezember 2018 einen freiwilligen Konzernabschluss nach den
International Financial Accounting Standards (IFRS), wie sie in der Européischen Union
(EU) anzuwenden sind. Als Vergleichszeitraum dient das Geschéftsjahr 2017.
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Nach IFRS 1.7 sind fiir die IFRS-Erdffnungsbilanz zum 1. Januar 2017 (Ubergangszeit-
punkt) und far alle im ersten IFRS-Abschluss dargestellten Perioden einheitliche Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden anzuwenden. Alle zum 31. Dezember 2018 gultigen IFRS
waren Grundlage fur die Ermittlung der Konzernabschlusszahlen.

Da die publity AG bisher keinen Konzernabschluss aufgestellt hat, entfallen die nach
IFRS 1 vorgesehenen Uberleitungsrechnungen fiir das Eigenkapital bzw. fir das Gesamt-
ergebnis. Erleichterungswahlrechte des IFRS 1 in Bezug auf die retrospektive Anwendung
von Vorschriften der IFRS wurden nicht in Anspruch genommen.

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der publity AG und ihrer Tochterunterneh-
men zum 31. Dezember eines jeden Geschaftsjahres. Die Abschliisse der Tochterunter-
nehmen werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens. Flr
die Konzerngesamtergebnisrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Der Konzernabschluss wird in Euro, der funktionalen Wahrung des Konzerns, aufgestellt.
(2) Verpflichtend anzuwendende Rechnungslegungsvorschriften

Alle fir das Geschéftsjahr 2018 verpflichtend anzuwendenden International Financial Re-
porting Standards (IFRS), International Accounting Standards (IAS) und Auslegungen des
IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) wurden berticksichtigt. Da der Konzernabschluss
der publity AG erstmals aufgestellt wurde, wurden alle im Jahr 2018 verpflichtend anzuwen-
denden Standards sowie weitere Standards einheitlich ab dem 1. Januar 2017 (Umstel-
lungszeitpunkt) angewandt. Hierbei wurden einzelne Standards, deren Anwendung im Jahr
2017 lediglich freiwillig war, bereits in diesem Jahr angewandt. Dies dient insbesondere der
Vergleichbarkeit beider Jahre.
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Im Einzelnen betrifft dies:

Standard bzw. In-
terpretationen

Inhalt der Standards bzw. Interpretationen

verpflichtend anzuwenden ab

IFRS 15

Erlése aus Vertragen mit Kunden

fir Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen

IFRS 9

Finanzinstrumente

fir Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen

IFRS 16

Leasing

fir Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2019 begin-
nen

Erganzung von
IAS 40

Anderung; Ubertragung in den und aus dem
Bestand der als Finanzinvestitionen gehalte-
nen Immobilien

fir Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen

Ergénzung von
IFRS 2

Anderung; Einstufung und Bewertung anteils-
basierter VergUtungen

fir Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen

Ergénzung von
IFRS 4

Anderung; Anwendung von IFRS 9 gemeinsam
mit IFRS 4 Versicherungsgeschafte

fir Geschaftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen (Ubergangsvorschriften bis
2021 i.Z.m. IFRS 17)

Jahrliche Verbesse-
rung (Zyklus 2014-
2016)

IAS 28: Anteile an assoziierten Unternehmen
und Gemeinschaftsunternehmen

fir Geschaftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen

Jahrliche Verbesse-
rung (Zyklus 2014-
2016)

IFRS 1: Erstmalige Anwendung IFRS, Strei-
chung befristeter Ausnahmen fiir Erstanwender

fir Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen

(3) Noch nicht verpflichtend anzuwendende Rechnungslegungsvorschriften

Weitere Standards und Interpretationen wurden vom IASB verabschiedet, die jedoch
voraussichtlich keinen wesentlichen Einfluss auf den Konzernabschluss haben werden. Auf
eine Auflistung und Beschreibung dieser Standards und Interpretationen wird deshalb ver-
zichtet. Eine frihzeitige Anwendung der nicht genannten neuen Standards und Interpreta-
tionen ist nicht geplant.
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(4) Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Bemessung des beizulegenden Zeitwertes

Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem geordneten Geschéftsvorfall zwischen

Marktteilnehmern am Bemessungsstichtag fir den Verkauf eines Vermdgenswertes einge-

nommen bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld gezahlt wiirde. Bei der Bemessung des

beizulegenden Zeitwerts wird davon ausgegangen, dass der Geschaftsvorfall, in dessen

Rahmen der Verkauf des Vermdgenswerts oder die Ubertragung der Schuld erfolgt, entwe-

der auf dem:

- Hauptmarkt fir den Vermdgenswert bzw. die Schuld oder

- vorteilhaftesten Markt fir den Vermdgenswert bzw. die Schuld, sofern kein Hauptmarkt
vorhanden ist, erfolgt.

Der Konzern muss Zugang zum Hauptmarkt oder zum vorteilhaftesten Markt haben. Der
beizulegende Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer Schuld bemisst sich anhand der
Annahmen, die Marktteilnehmer bei der Preisbildung fir den Vermdgenswert bzw. die
Schuld zugrunde legen wirden. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die Marktteilneh-
mer in ihrem besten wirtschaftlichen Interesse handeln.

Der Konzern wendet Bewertungstechniken an, die unter den jeweiligen Umstédnden sach-
gerecht sind und far die ausreichend Daten zur Bemessung des beizulegenden Zeitwerts
zur Verfligung stehen. Dabei ist die Verwendung beobachtbarer Inputfaktoren mdglichst
hoch und jene nicht beobachtbarer Inputfaktoren mdglichst gering zu halten.

Alle Vermdgenswerte und Schulden, fir die der beizulegende Zeitwert bestimmt oder im
Abschluss ausgewiesen wird, werden in die nachfolgend beschriebene Fair-Value-Hierar-
chie eingeordnet, basierend auf dem Inputparameter der niedrigsten Stufe, der fir die
Bewertung zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist:

Stufe 1: In aktiven Markten fiir identische Vermdgenswerte oder Schulden notierte (nicht
berichtigte) Preise.

Stufe 2: Bewertungsverfahren, bei denen Inputparameter der niedrigsten Stufe, die fiir die
Bewertung zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich sind, auf dem Markt
direkt oder indirekt beobachtbar sind.

Stufe 3: Bewertungsverfahren, bei denen Inputparameter der niedrigsten Stufe, die fiir die
Bewertung zum beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich sind, auf dem Markt
nicht beobachtbar sind.
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Bei Vermbgenswerten und Schulden, die auf wiederkehrender Basis im Abschluss erfasst
werden, bestimmt der Konzern, ob Umgruppierungen zwischen den Stufen der Hierarchie
stattgefunden haben, indem er am Ende der Berichtsperiode die Klassifizierung (basierend
auf dem Inputparameter der niedrigsten Stufe, der flir die Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert insgesamt wesentlich ist) Gberprift.

Klassifizierung in kurz- und langfristig
Der Konzern gliedert seine Vermégenswerte und Schulden in der Bilanz in kurz- und lang-
fristige Vermbgenswerte bzw. Schulden. Ein Vermdgenswert ist als kurzfristig einzustufen,
wenn:
¢ Die Realisierung des Vermdgenswertes innerhalb des normalen Geschaftszyklus
erwartet wird oder der Vermdgenswert zum Verkauf oder Verbrauch innerhalb die-
ses Zeitraums gehalten wird, oder
¢ Die Realisierung des Vermogenswerts innerhalb von zwdlf Monaten nach dem Ab-
schlussstichtag erwartet wird, oder
o Es sich um Zahlungsmittel oder Zahlungsmittelaquivalente handelt, es sei denn, der
Tausch oder die Nutzung des Vermdgenswertes zur Erfillung einer Verpflichtung
ist fr einen Zeitraum von mindestens zwdlf Monaten nach dem Abschluss einge-
schranki.

Alle anderen Vermdgenwerte werden als langfristig eingestuft.

Eine Schuld ist als kurzfristig einzustufen, wenn:
e Die Erflllung der Schuld innerhalb des normalen Geschéaftszyklus erwartet wird.
e Die Erflllung der Schuld innerhalb von zwélf Monaten nach dem Abschlussstichtag
erwartet wird oder
e Das Unternehmen kein uneingeschranktes Recht zur Verschiebung der Erflllung
der Schuld um mindestens zwdlf Monate nach dem Abschlussstichtag hat (z.B. bei
einem Verstol3 gegen Kreditbedingungen).

Alle anderen Schulden werden als langfristig eingestuft.

Latente Steueranspriiche und Schulden werden als langfristige Vermdgenswerte bzw.

Schulden eingestuft.
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Erwerb von Vermégenswerten und Unternehmenszusammenschliisse

Bei Ubernahme der Kontrolle eines Tochterunternehmens oder dem Erwerb von Vermé-
genswerten ist zu beurteilen, ob diese Transaktionen als Unternehmenszusammenschluss
nach IFRS 3 oder als Erwerb einer Gruppe von Vermdgenswerten bzw. Nettovermdgen
(Sachgesamtheit) zu klassifizieren sind. Wenn neben den Vermdgenswerten und Schulden
auch ein Geschaftsbetrieb im Sinne einer integrierten Gruppe von Tétigkeiten Gbernommen
wird, liegt ein Unternehmenszusammenschluss vor, der nach IFRS 3 bilanziell abzubilden
ist. Als eine integrierte Gruppe von Tatigkeiten werden beispielsweise die Geschéaftspro-
zesse aus den Bereichen Property Management, Debitorenmanagement und das Rech-
nungswesen betrachtet. DartUber hinaus ist z.B. auch die Tatsache, dass Personal in der
erworbenen Immobiliengesellschaft angestellt ist, ein Indiz dafr, dass ein Geschéftsbetrieb
Uubernommen wurde.

Wertminderungen von nicht finanziellen Vermégenswerten

Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag, ob Anhaltspunkte fir eine Wertminde-
rung nichtfinanzieller Vermdgenswerte vorliegen. Liegen solche Anhaltspunkte vor oder ist
eine jahrliche Uberpriifung eines Vermégenswerts auf Werthaltigkeit erforderlich, so nimmt
er eine Schatzung des erzielbaren Betrags des jeweiligen Vermégenswerts vor. Der erziel-
bare Betrag eines Vermdgenswerts ist der hdhere der beiden Betrdge aus beizulegendem
Zeitwert eines Vermdgenswerts oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit abzlglich
Veraullerungskosten und dem Nutzungswert. Der erzielbare Betrag ist fir jeden einzelnen
Vermdgenswert zu bestimmen, es sei denn, ein Vermdgenswert erzeugt keine Mittelzu-
flusse, die weitestgehend unabhangig von denen anderer Vermbgenswerte oder anderer
Gruppen von Vermdgenswerten sind. Ubersteigt der Buchwert eines Vermdgenswerts oder
einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit den jeweils erzielbaren Betrag, so ist der Ver-

moégenswert wertgemindert und wird auf seinen erzielbaren Betrag abgeschrieben.

Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wird in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IAS 7 erstellt. Die
Kapitalflussrechnung ist in die drei Bereiche, der betrieblichen Tatigkeit sowie der Investiti-
ons- und Finanzierungstatigkeit, unterteilt. Im Fall von gemischten Geschéftsvorfallen wird,
soweit erforderlich, eine Zuordnung zu mehreren Tatigkeitsbereichen vorgenommen. Die
Darstellung des Mittelzuflusses bzw. Mittelabflusses aus der betrieblichen Tatigkeit erfolgt
nach der indirekten Methode. Der Zahlungsmittelfonds ist definiert als Saldo der liquiden
Mittel zum Bilanzstichtag.
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(5) Wesentliche Ermessensentscheidungen, Schatzungen und Annahmen

Der Vorstand trifft im Rahmen der Aufstellung des Konzernabschlusses Ermessensent-
scheidungen, Schatzungen und Annahmen, die sich auf die Héhe ausgewiesener Ertrage,
Aufwendungen, Vermdgenswerte, Schulden und jeweils zugehdrige Angaben auswirken.
Durch die mit diesen Annahmen und Schatzungen verbundene Unsicherheit kénnten die
tatsachlichen Ergebnisse in zuklnftigen Perioden zu erheblichen Anpassungen des Buch-
werts der betroffenen Vermdgenswerte und Schulden fahren.

Annahmen und Schéatzungen werden fortlaufend Gberprift und basieren auf Erfahrungs-
werten und weiteren Faktoren, einschlieBlich Erwartungen hinsichtlich zukdinftiger Ereig-
nisse, die unter gegebenen Umstanden vernilinftig erscheinen.

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hat der Konzern folgende
Schatzungen vorgenommen, die die Betrdge im Konzernabschluss wesentlich beeinflus-
sen:

- Marktwerte der Investment Properties basieren auf den Ergebnissen der zu diesem
Zweck beauftragten unabhangigen Sachverstandigen. Die Grundlage dieser Bewer-
tung stellen die abgezinsten kinftigen Einnahmetberschisse dar, die nach dem
Ertragswertverfahren ermittelt werden. Fir Zwecke der Bewertung missen durch
die Gutachter Faktoren, wie zukilnftige Mietertrage, Leerstédnde, Instandhaltungs-
und ModernisierungsmaBnahmen und anzuwendende Liegenschaftszinssatze, ge-
schatzt werden, die unmittelbaren Einfluss auf den beizulegenden Zeitwert der
Renditeliegenschaften haben.

- Schéatzungen pragen auch die Ermittlung der Wertminderungen von finanziellen
Vermobgenswerten. In diesem Zusammenhang mussen die Ausfallrisiken von finan-
ziellen Vermdgenswerten beurteilt und die jeweiligen erwarteten Kreditverluste ge-
schatzt werden. Insbesondere die zukinftigen Zahlungsstrome, die der Bemessung
der Wertminderungen von Portfolios mit Kreditforderungen, die bei Erwerb in ihrer
Bonitat beeintrachtigt sind, basieren auf Schatzungen des Managements.

- Latente Steuern: Der Vorstand trifft auf Basis der derzeitigen Planung Entscheidun-
gen, inwieweit kiinftige Verlustvortradge nutzbar sind. Entscheidungsgrundlage sind
somit erwartete steuerliche Gewinne der jeweiligen Gesellschaft, die weitgehend mit
dem beizulegenden Zeitwert der Immobilien der jeweiligen Gesellschaft korreliert
sind.
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Bei den Ruckstellungen sind verschiedene Annahmen in Bezug auf die Eintritts-
wahrscheinlichkeiten und die Héhe der Inanspruchnahme zu treffen. Dabei wurden
alle zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung bekannten Informationen bericksichtigt.

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hat der Vorstand fol-

gende Ermessensentscheidungen getroffen, die die Betrage im Konzernabschluss wesent-

lich beeinflussen:

In Bezug auf die durch den Konzern gehaltenen Immobilien hat der Vorstand zu
jedem Stichtag zu entscheiden, ob diese langfristig zur Vermietung bzw. zu Wert-
steigerungszwecken oder zur VerauB3erung gehalten werden sollen. In Abhangigkeit
von dieser Entscheidung werden die Immobilien entweder unter den Anlageimmo-
bilien, den Vorraten oder den zur VerauBerung bestimmten langfristigen Vermo-
genswerten ausgewiesen. Diese Entscheidung ist in hohem MafBe ermessensbe-
haftet, da Gelegenheiten zu einer besonders vorteilhaften VerauBerung von grund-
satzlich langfristig zur Vermietung bzw. zu Wertsteigerungszwecken gehaltenen Im-
mobilien nicht vorhersehbar sind.
Beim Zugang von Tochtergesellschaften ist zu entscheiden, ob hiermit der Erwerb
eines Geschaftsbetriebs einhergeht. Wenn neben den Vermdégenswerten und
Schulden auch ein Geschéftsbetrieb (integrierte Gruppe von Tatigkeiten) tbernom-
men wird, liegt ein Unternehmenszusammenschluss vor. Als eine integrierte Gruppe
von Téatigkeiten werden z. B. die Geschéaftsprozesse Asset und Property Manage-
ment, Forderungsmanagement sowie das Rechnungswesen betrachtet. Darlber
hinaus ist ein wesentliches Indiz daflirr, dass ein Geschéftsbetrieb bernommen
wird, ob auch Personal in der erworbenen Gesellschaft angestellt ist.
Bei dem Erstansatz von Finanzinstrumenten ist zu entscheiden, welcher Bewer-
tungskategorie sie zuzuordnen sind.
Die Beurteilung der Geschéaftsmodelle des Unternehmens zur Steuerung finanzieller
Vermdgenswerte unterliegt dem Ermessen des Managements. Insbesondere sind
folgende Ermessensentscheidungen hervorzuheben:
= Der Transaktionspreis der erworbenen Portfolios von Kreditforderungen mit be-
eintrachtigter Bonitat (POCI) wird als bester Beleg fiir den beizulegenden Zeit-
wert eingeschétzt.
= Bei erworbenen Portfolios von Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat
(POCI) liegt ein wesentliches Ermessen des Vorstandes in der Einschatzung der
Hohe der zu erwartenden Zahlungsmittelzuflisse sowie hinsichtlich des Zeit-
punktes des Zuflusses.
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= Die Kategorisierung erworbener Portfolios von Kreditforderungen mit beeintrach-
tigter Bonitat (POCI) erfolgt als Bewertung zu fortgefihrten Anschaffungskosten.
Erworbene Portfolios von Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat werden
ausschlie8lich dem Geschaftsmodell ,Halten* zugeordnet. Diese Entscheidung
istin hohem MaBe ermessensbehaftet, da mdglicherweise zukiinftig Gelegenhei-
ten zu einer besonders vorteilhaften VerduBerung auftreten kénnen, so dass ein
vorzeitiger Verkauf nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

C. Konsolidierungskreis und -grundsatze

(1) Konsolidierungsgrundsitze

Tochterunternehmen sind alle Unternehmen, die von der publity AG beherrscht werden.
Der Konzern beherrscht ein Unternehmen, wenn er schwankenden Renditen ausgesetzt ist
oder ein Recht auf diese hat und die Fahigkeit besitzt, diese Renditen mittels seines Ein-
flusses Uber das Unternehmen zu beeinflussen. RegelméBig ist die Beherrschung von ei-
nem Stimmrechtsanteil von mehr als 50 Prozent begleitet. Bei der Beurteilung, ob Kontrolle
vorliegt, werden Existenz und Auswirkung potenzieller Stimmrechte beriicksichtigt, die ak-
tuell austibbar oder umwandelbar sind.

Tochterunternehmen werden von dem Zeitpunkt an vollkonsolidiert, an dem die Beherr-
schung auf das Mutterunternehmen Ubergegangen ist. Sie werden entkonsolidiert, wenn
die Beherrschung endet.

Alle Tochterunternehmen werden in den Konzernabschluss einbezogen (vgl. Konsolidie-
rungskreis).

Bei Unternehmenserwerben wird beurteilt (vgl. Wesentliche Ermessensentscheidungen
und Schéatzungen), ob ein Unternehmenszusammenschluss nach IFRS 3 oder lediglich ein
Erwerb einer Gruppe von Vermdgenswerten und Schulden als Sachgesamtheit ohne Un-
ternehmensqualitat vorliegt.

Unternehmenserwerbe im Sinne des IFRS 3 werden unter Anwendung der Erwerbsme-
thode bilanziert. Danach werden die Anschaffungskosten auf die erworbenen, einzeln iden-
tifizierbaren Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschulden entsprechend ihrer beizu-
legenden Zeitwerte zum Erwerbszeitpunkt verteilt. Ein verbleibender aktiver Unterschieds-
betrag wird als Geschéfts- oder Firmenwert angesetzt, ein passiver Unterschiedsbetrag
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wird erfolgswirksam vereinnahmt. Anschaffungsnebenkosten werden aufwandswirksam er-
fasst.

Anteile am Nettovermégen von Tochterunternehmen, die nicht der publity AG zuzurechnen
sind, werden als Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner separat im Eigenkapital
ausgewiesen. Bei der Berechnung des auf die Anteile nicht beherrschender Gesellschafter
entfallenden Konzernergebnisses werden auch erfolgswirksame Konsolidierungsbuchun-
gen berticksichtigt. Anteile nicht beherrschender Gesellschafter an Personengesellschaften
werden als separater Posten in den Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Der Erwerb von Immobilienobjektgesellschaften, die keinen Geschéftsbetrieb im Sinne des
IFRS 3 darstellen, wird als unmittelbarer Ankauf einer Sachgesamtheit — insbesondere von
Immobilien — abgebildet. Hierbei werden die Anschaffungskosten den einzeln identifizier-
baren Vermdgenswerten und Schulden auf Basis ihrer beizulegenden Zeitwerte zugeord-
net. Der Erwerb von reinen Objektgesellschaften flhrt daher nicht zu einem aktiven oder
passiven Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung. Der Verkauf von Immobilien-
objektgesellschaften wird entsprechend als Verkauf einer Sachgesamtheit — insbesondere
von Immobilien — abgebildet.

Konzerninterne Forderungen, Verbindlichkeiten und Ergebnisse werden im Rahmen der
Schulden- bzw. der Aufwands- und Ertragskonsolidierung fir Zwecke des Konzernab-
schlusses eliminiert. Durch konzerninterne Ubertragungen von Vermdgenswerten entstan-
dene Aufwendungen und Ertrage werden ebenfalls eliminiert.

Der Erwerb von Anteilen an Unternehmen, die zu einer Beteiligung von weniger als 50 %
fuhrt, wird entsprechend der Equity-Methode bilanziert, sofern ein maf3geblicher Einfluss
auf das Beteiligungsunternehmen ausgetbt werden kann. Investitionen in Anteile von we-
niger als 20 % werden gemaf IFRS 9 abgebildet.

Die publity AG hielt bis zum Jahresende 2018 jeweils 49 % der Stimmrechte an zwei
Luxemburger Holding-Gesellschaften. Die Gesellschaften wurden ausschlieBlich Gber Dar-
lehen der publity AG finanziert. Zudem erbrachte die publity AG nahezu alle geschéftsrele-
vanten Dienstleistungen fiir diese Gesellschaften, so dass diese Gesellschaften bis zu ihrer
VerauBerung als Zweckgesellschaften vollkonsolidiert wurden. Hierbei wurde berlcksich-
tigt, dass die wesentlichen variablen Riickflisse aus Sicht des Managements in der Rick-
zahlung der Darlehen sowie der VergUtungen fir die vorgenommenen Dienstleistungen ge-
sehen wurden.
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(2) Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis umfasst einschlieBlich des Mutterunternehmens 5 Unternehmen,
die vollkonsolidiert werden. Der Konsolidierungskreis hat sich wie folgt entwickelt:

Anzahl 2018 2017
Stand 01.01. 8 8
Zugange 1 0
Abgadnge 4 0
Stand 31.12. 5 8

Der Konsolidierungskreis per 31. Dezember 2018 stellt sich wie folgt dar:

Nr. Gesellschaft Sitz Anteil Gehalten von Tatigkeit
in % Nr.
Voll konsolidierte
Unternehmen:

. Frankfurt am Asset Management
1. publity AG Main und
Bestandshaltung
2. publity Investor GmbH Leipzig 100% 1 Bestandshaltung
3. GroBmarkt Leipzig GmbH Leipzig 100% 2 Bestandshaltung
4. publity Emissionshaus GmbH Leipzig 100% 1 Bestandshaltung
5. publity Performance GmbH Leipzig 100% 1 Bestandshaltung

Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei dem der Konzern tber mafgebli-
chen Einfluss verfugt. MaRgeblicher Einfluss ist die Moglichkeit, an den finanz- und ge-
schaftspolitischen Entscheidungen des Beteiligungsunternehmens mitzuwirken, nicht aber
die Beherrschung oder die gemeinschaftliche Filhrung der Entscheidungsprozesse.

Halt ein Anteilseigner an einem anderen Unternehmen direkt oder indirekt 20 % oder mehr
der Stimmrechte wird ein maBgeblicher Einfluss vermutet. Entscheidend fur die Begrin-
dung des mafBgeblichen Einflusses ist, dass der Anteilseigner tatsachlich maBgeblichen
Einfluss austiben kann. Nach IAS 28.6 kann insbesondere auch bei einem Stimmrechtsan-
teil kleiner 20 % auf mafgeblichen Einfluss geschlossen werden, wenn eines oder mehrere
der folgenden Indizien vorliegen:

- der Anteilseigner eine Organvertretung in der Geschaftsfihrung oder im Aufsichts-
rat hat,

- der Anteilseigner mafBgeblich an der Geschéfts-, einschlieBlich Dividendenpolitik
mitwirken kann,
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- der Austausch von Fihrungspersonal zwischen dem eigenen und dem assoziierten
Unternehmen maoglich ist,

- wesentliche Geschéftsvorfalle bzw. der wesentliche Umfang der Geschéaftsbezie-
hungen zwischen dem eigenen und dem assoziierten Unternehmen stattfindet,

- das eigene Unternehmen bedeutende technische Informationen an das assoziierte
Unternehmen bereitstellt.

Die Uberlegungen zur Assoziierungsvermutung sind mit denen zur Priifung eines Beherr-
schungsverhaltnisses vergleichbar.

Die Anteile des Konzerns an einem assoziierten Unternehmen werden nach der Equity-
Methode bilanziert. Die Anteile werden bei der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungskos-
ten angesetzt und unter Finanzanlagen ausgewiesen. In Folgeperioden werden Anderun-
gen des Anteils des Konzerns am Nettovermdgen erfasst. Der GuV Ausweis erfolgt inner-
halb des Finanzbereiches als Ergebnis aus Equity-Beteiligungen. Der Konzern prift zudem
an jedem Bilanzstichtag, ob objektive Anhaltspunkte daftir vorliegen, dass ein Anteil wert-
gemindert sein kdnnte.

(3) Anderungen des Konsolidierungskreises in der Berichtsperiode

3.1. VerduBerungen in der Berichtsperiode

Mit Kaufvertrag vom 27. Dezember 2018 hat die publity Investor GmbH ihre gesamten An-
teile in Héhe von 49 % an der publity Real Estate Opportunity Services Il Sarl, Luxemburg,
(,PREOS II¥) zu einem Veraulerungspreis von EUR 1 an die German Assets Management
(G.P.) Limited verauBert. Die PREOS Il wiederum hélt 100 % der Anteile an der German
Loans 2015 Sarl, Luxemburg. Mit Kaufvertrag vom 30. November 2018 hat die German
Loans 2015 Sarl ihre wesentlichen Vermégenswerte an die publity Investor GmbH verau-
Bert. Dieser Verkauf stellt eine konzerninterne Transaktion dar, so dass es hieraus zu keiner
Veranderung der konsolidierten Vermdgenswerte kam. Mit der VerauBBerung der Anteile an
der PREOS Il sind auch die Anteile an der German Loans 2015 Sarl abgegangen. Beide
Gesellschaften wurden im Konzernabschluss der publity AG bis zum Zeitpunkt des Anteils-
verkaufs vollkonsolidiert. Der VerduBBerungspreis wurde in Form von Zahlungsmitteln be-
glichen.
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Weiterhin hat die publity Investor GmbH mit Kaufvertrag vom 27. Dezember 2018 ihre ge-
samten Anteile in H6he von 49 % an der publity Real Estate Opportunity Services Ill Sarl,
Luxemburg, (,PREOS III*) zu einem Veraulerungspreis von EUR 1 an die German Assets
Management (G.P.) Limited verauBert. Die PREOS Il wiederum hélt 100 % der Anteile an
der Real Estate Loans 2016 Sarl, Luxemburg. Mit Kaufvertrag vom 30. November 2018 hat
die Real Estate Loans 2016 Sarl ihre wesentlichen Vermdgenswerte an die publity Investor
GmbH verduBert. Dieser Verkauf stellt eine konzerninterne Transaktion dar, so dass es
hieraus zu keiner Veranderung der konsolidierten Vermégenswerte kam. Mit der VerauB3e-
rung der Anteile an der PREOS Il sind auch die Anteile an der Real Estate Loans 2016
Sarl abgegangen. Beide Gesellschaften wurden im Konzernabschluss der publity AG bis
zum Zeitpunkt des Anteilsverkaufs vollkonsolidiert. Der Verauf3erungspreis wurde in Form
von Zahlungsmitteln beglichen.

Die im Zuge des Verkaufs und der damit einhergehenden Entkonsolidierung abgegangenen
Vermdgenswerte und Schulden setzen sich wie folgt zusammen:

i Publity Real
in EUR Publity Real ublity Rea
Estate German
Estate R Real Estate Loans
. Opportunity Loans 2015 N
Opportunity . s 2016 Sarl
. R Serviceslil Sarl
Services Il Sarl R
Sarl
Kurzfristige Vermdgensgegenstande 386.893 874 4.355.094 17.679.542
davon liquide Mittel 263.352 874 245.211 17.587.097
Kurzfristige Schulden 3.278.888 491.806 279.935 18.377.289

Im Zuge der Entkonsolidierungen dieser Gesellschaften haben sich die im Konzernab-
schluss der publity AG ausgewiesenen Minderheiten am Eigenkapital um EUR 395.967 re-
duziert. Das Ergebnis aus der Entkonsolidierung, welches in der Konzerngewinn- und Ver-
lustrechnung in den sonstigen betrieblichen Ertrdgen erfasst wird, belauft sich auf
EUR 516.343.

3.2. Unternehmenserwerbe in der Berichtsperiode

Mit notariellem Geschéftsanteilskauf- und -abtretungsvertrag vom 18. Dezember 2018 hat
die publity Investor GmbH 100 % der Geschéftsanteile an der GroBmarkt Leipzig GmbH zu
einem Kaufpreis von EUR 50.000 erworben. Die GroBBmarkt Leipzig GmbH hat ihren Sitz in
Leipzig. Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb und die Unterhaltung des GroB-
marktes Leipzig als Frischezentrum fur den Verkauf von Obst, Gemuse, Blumen, Fisch,
Fleisch, Wild, Gefligel, WeiBwaren und anderen Frischwaren an gewerbliche Wiederver-
kaufer, gewerbliche Verbraucher, GroBabnehmer und sonstige Dienstleister.
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Die GroBmarkt Leipzig GmbH wurde im Konzernabschluss der publity AG geman den Vor-
gaben des IFRS 3 fir Unternehmenszusammenschlisse vollkonsolidiert, da ein Geschafts-
betrieb und die damit zusammenhangenden Geschéaftsprozesse erworben wurden. Die
Erstkonsolidierung der GroBmarkt Leipzig GmbH erfolgte zum 31. Dezember 2018.

Far den Erwerb aller Anteile an der GroBmarkt Leipzig GmbH ist eine Ubertragene Gegen-
leistung in H6he von EUR 50.000 angefallen (Anschaffungskosten). Diese wurde im Ge-
schéaftsjahr 2018 in voller Ho6he mittels Banklberweisung beglichen. Wesentliche Transak-
tionskosten sind nicht angefallen.

Die beizulegenden Zeitwerte der identifizierten Vermdgenswerte und Schulden der GroB3-
markt Leipzig GmbH stellen sich zum Erwerbszeitpunkt wie folgt dar:

Sonstige langfristige Vermdgenswerte 12.187 EUR

Kurzfristige Vermdgenswerte 318.663 EUR
Zahlungsmittel 283.098 EUR
Ubernommenes Vermégen 613.949 EUR
Latente Steuern 44.695 EUR

Kurzfristige Schulden 357.525 EUR
Ubernommene Schulden 402.220 EUR
Nettovermdgen (100%) 211.729 EUR
Passiver Unterschiedsbetrag 161.729 EUR
Anschaffungskosten 50.000 EUR

Der Bruttobetrag der erworbenen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betrug zum
Erstkonsolidierungszeitpunkt EUR 103.580. Darauf wurden keine Wertberichtigungen er-
fasst, so dass sich der beizulegende Zeitwert der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen zum Bilanzstichtag auf EUR 103.580 belauft. Der Bruttobetrag der erworbenen
sonstigen Vermdgenswerte betrug zum Erstkonsolidierungszeitpunkt EUR 217.483. Darauf
sind keine Wertberichtigungen erfasst worden, so dass sich der beizulegende Zeitwert der
sonstigen Vermdgenswerte zum Bilanzstichtag auf EUR 217.483 belauft.

Innerhalb der kurzfristigen Schulden wurden keine stillen Lasten identifiziert. Zudem wur-
den keine Eventualverbindlichkeiten im Sinne des IAS 37, die geman IFRS 3.22 im Zeit-
punkt der Erstkonsolidierung als Schulden zu berticksichtigen waren, identifiziert.

Da sich aus der Verrechnung der Ubertragenen Gegenleistung (Anschaffungskosten) mit

den Nettovermdgen der erworbenen Gesellschaft ein passiver Unterschiedsbetrag ergeben

hat, wurden die Wertanséatze der Gbernommenen Vermdgenswerte und Schulden sowie die

ermittelte (ibertragene Gegenleistung einer erneuten kritischen Uberpriifung unterzogen.
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Der nach kritischer Uberpriifung ermittelte passive Unterschiedsbetrag in Héhe von
EUR 161.729 wurde als Einmaleffekt sofort erfolgswirksam in der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung unter dem Posten ,sonstige betriebliche Ertrdge“ erfasst. Der passive
Unterschiedsbetrag ist vorrangig darauf zurtickzufihren, dass der bestehende Betreiber-
vertrag Uber den Betrieb des GroBmarkts zum 31. Dezember 2018 endete und ihm somit
im Zuge der Kaufpreisallokation kein positiver Marktwert beigemessen werden konnte.

Ware die GroBmarkt Leipzig GmbH bereits ab dem 1. Januar 2018 vollkonsolidiert worden,

hatte die Gesellschaft EUR 1.850.517 zu den Umsatzerldsen des Konzerns und
EUR 142.583 zum Konzernergebnis vor Steuern beigetragen.
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D. Erlauterungen zur Konzernbilanz

(1) Immaterielle Vermégenswerte

Einzeln erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden beim erstmaligen Ansatz mit
ihren Anschaffungskosten bewertet. Nach erstmaligem Ansatz werden immaterielle Vermao-
genswerte mit einer begrenzten Nutzungsdauer Uber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer von in der Regel drei bis flnf Jahren linear abgeschrieben und, sobald An-
haltspunkte vorliegen sollten, auf mégliche Wertminderungen untersucht. Wertminderun-
gen immaterieller Vermdgenswerte werden innerhalb der Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgenswerte ergebniswirksam erfasst.

Die immateriellen Vermdgenswerte betragen zum 31. Dezember 2018 EUR 550 (31. De-
zember 2017: EUR 863) und beinhalten erworbene Softwareprogramme.

(2) Sachanlagen

Das Sachanlagevermégen ist mit den Anschaffungskosten, vermindert um kumulierte plan-
maBige Abschreibungen und kumulierte Wertminderungsaufwendungen, angesetzt. Die
Anschaffungskosten beinhalten die Ausgaben, die direkt dem Erwerb zurechenbar sind.
Nachtragliche Anschaffungs- oder Herstellungskosten werden nur dann aktiviert, wenn es
wahrscheinlich ist, dass der Gesellschaft daraus zukilinftig ein wirtschaftlicher Nutzen zu-
flieBen wird. Reparaturen und Wartungen werden in dem Geschaftsjahr aufwandswirksam
in der Gesamtergebnisrechnung erfasst, in dem sie angefallen sind. Die Abschreibungen
werden nach der linearen Methode unter Verwendung geschéatzter Nutzungsdauern von in
der Regel drei bis finfzehn Jahren vorgenommen. Die Abschreibungsmethoden und wirt-
schaftlichen Nutzungsdauern werden zu jedem Bilanzstichtag Gberprift und gegebenen-
falls angepasst. Die Buchwerte der Sachanlagen werden auf Wertminderung Gberpruft, so-
bald Indikatoren dafir vorliegen, dass der Buchwert den erzielbaren Betrag Ubersteigt.

Gewinne und Verluste aus den Abgangen von Vermdgenswerten werden als Unterschieds-
betrag zwischen den NettoverauBerungserlésen und dem Buchwert ermittelt und erfolgs-
wirksam im Ergebnis erfasst.

Die Sachanlagen beinhalten zum 31. Dezember 2018 die Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung der Konzernunternehmen. Diese sind zu historischen Anschaffungskosten, vermindert
um Abschreibungen, bilanziert. Weiterhin beinhalten die Sachanlagen zum Bilanzstichtag
die Nutzungsrechte im Zusammenhang mit bestehenden Leasingverhéltnissen.
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Die Entwicklung des Sachanlagevermdgens stellt sich in der Berichtsperiode wie folgt dar:

Betriebs- und

Entwicklung des Sachanlagevermogens 2018 Nutzungsreclfte Geschéfts- Summe
. Leasing
in EUR ausstattung
Anschaffungs- / Herstellungskosten zum 01.01.2018 5.495.866 1.311.967 6.807.833
Zugange 3.267.456 167.349 3.434.804
Zugange aus Unternehmenserwerben 0 94.621 94.621
Abgange 0 163.489 163.489
Umbuchungen 0 0 0
Anschaffungs- und Herstellungskosten zum 31.12.2018 8.763.322 1.410.448 10.173.770
Zuschreibungen 0 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2017 732.782 908.415 1.641.197
Zugdnge 556.993 152.912 709.904
Zugange aus Unternehmenserwerben 0 82.434 82.434
Abginge 0 101.686 101.686
Umbuchungen 0 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2018 1.289.775 1.042.075 2.331.850
Buchwert zum 01.01.2018 4.763.084 403.552 5.166.636
Buchwert zum 31.12.2018 7.473.547 368.373 7.841.920
. " Nutzungsrechte Betriebs- und
Entwicklung des Sachanlagevermogens 2017 . Geschifts- Summe
. Leasing
in EUR ausstattung
Anschaffungs- / Herstellungskosten zum 01.01.2017 5.495.866 1.090.016 6.585.882
Zugange 0 234.874 234.874
Zugange aus Unternehmenserwerben 0 0 0
Abginge 0 12.923 12.923
Umbuchungen 0 0 0
Anschaffungs- und Herstellungskosten zum 31.12.2017 5.495.866 1.311.967 6.807.833
Zuschreibungen 0 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2016 366.391 741.532 1.107.923
Zugdnge 366.391 179.797 546.188
Zugange aus Unternehmenserwerben 0 0 0
Abginge 0 12.914 12.914
Umbuchungen 0 0 0
Kumulierte Abschreibungen zum 31.12.2017 732.782 908.415 1.641.197
Buchwert zum 01.01.2017 5.129.475 348.484 5.477.959
Buchwert zum 31.12.2017 4.763.084 403.552 5.166.636

(3) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Unter den als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien werden die Immobilien ausgewie-
sen, die zur Erzielung von Mieteinnahmen bzw. von Wertsteigerungen und nicht zur Eigen-
nutzung oder zum Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit gehalten wer-
den. Im Zugangszeitpunkt werden die Immobilien mit ihren Anschaffungskosten zuzlglich
Anschaffungsnebenkosten bewertet. Im Rahmen der Folgebilanzierung bewertet der Kon-
zern die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien entsprechend des in IAS 40 in Verbin-
dung mit IFRS 13 vorgesehenen Wahlrechts zu ihrem beizulegenden Zeitwert. Der beizu-
legende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Abschlussstichtag wider.
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Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der als Finanz-
investition gehaltenen Immobilien werden in der Periode ihrer Entstehung in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Immobilien werden mit dem Kaufpreis bewertet, sofern dieser verlasslich ermittelbar ist.
Von einer solchen Ermittelbarkeit geht der Konzern aus, wenn ein (nicht vollzogener) Kauf-
vertrag oder eine Absichtserklarung zum Kauf vorliegt. Sofern kein Kaufpreis als Marktwert
herangezogen werden kann, bedient sich der Konzern eines sachverstandigen Dritten zur
Marktwertermittlung. Der Gutachter ist unabhangig und ausreichend qualifiziert, die Immo-
bilien zu bewerten. Die Immobilienbewertung erfolgt hierbei mittels Ertragswertverfahren
nach den Vorgaben der Immobilienwertermittlungsverordnung (,ImmoWertV*).

Wesentliche Bewertungsparameter sind hierbei die erzielbare Marktmiete, der angemes-
sene Liegenschaftszins sowie die Bewirtschaftungskosten. Diese Parameter werden je
nach Lage und Eigenarten des jeweiligen Grundstiickes gesondert ermittelt. Fiir das Objekt
in Leipzig wurde dabei eine Marktmiete von 6,05 EUR/m2, ein Liegenschaftszins von 4,0 %
sowie Bewirtschaftungskosten von 13 % des erzielbaren Jahresrohertrages angesetzt. Fur
das Objekt in Mllheim wurde eine Marktmiete von 7,50 EUR/m2, ein Liegenschaftszins von
5,5 % sowie Bewirtschaftungskosten von 18 % der erzielbaren Jahresrohertrages ange-
setzt.

Die folgende Ubersicht zeigt die Auswirkung einer singularen Veranderung einzelner Para-
meter auf die Bilanzposten mit Immobilien deren Fair Value als Level 3 Bewertung ermittelt

wurde.
Renditeimmobilien Zur VerauBerung gehal-
tene Vermbgenswerte

Erhéhung Marktmiete um 10 % + TEUR 1.631 + TEUR 1.637
Verminderung Marktmiete um 10 % /. TEUR 1.631 J. TEUR 1.637
Verminderung des Zins um 50 BP + TEUR 1.129 + TEUR 1.190
Erhéhung des Zins um 50 BP /. TEUR 1.004 /. TEUR 1.064
Verminderung der Bewirtschaf- + TEUR 878 + TEUR 370
tungskosten um 10 %
Erhéhung der Bewirtschaftungs- /. TEUR 878 J. TEUR 370
kosten um 10 %
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Den Regelungen des IFRS 13 folgend ist der ,highest and best use” bei der Bewertung von
Renditeimmobilien zu unterstellen, sofern diese Nutzung durch den Bilanzierenden im Rah-
men einer Verwertung erfolgen kann. Der Konzern ist unter anderem in der Revitalisierung
bestehender Immobilienkonzepte und der Neuentwicklung bisher nicht projektierter Immo-
bilien/Flachen tatig. Sofern diese mit dem beizulegenden Zeitwert ermittelt werden, erfolgt
eine Bewertung durch:

e Ermittlung des Projektierungserfolgs im Wege einer Gegenuberstellung von Einnah-
men und Ausgaben

o Anpassung des Projektierungserfolgs durch Berlcksichtigung angemessener Risi-
koabschlage, jeweils in Abhangigkeit des konkreten Umsetzungsstands (Baugeneh-
migungsstatus, Abschluss Generalunternehmervertrag, Bautenstand).

Das Management des Konzerns ist in den Prozess der Bewertung der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien involviert und Uberwacht diesen. Dabei werden die zur Verfligung
gestellten Ergebnisse plausibilisiert und mit den eigenen Einschatzungen abgeglichen.
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden entweder ausgebucht, wenn sie verau-
Bert werden, oder dann ausgebucht, wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen
und kein kinftiger wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet wird. Die Diffe-
renz zwischen den NettoverauBBerungserlésen und dem Buchwert des Vermdgenswerts
wird in der Periode der Ausbuchung erfolgswirksam erfasst.

Die beizulegenden Zeitwerte der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien haben sich
in der Berichtsperiode wie folgt entwickelt (in der Vorperiode wurden keine Immobilien als

Finanzinvestitionen gehalten):

in EUR 2018
Buchwerte zum 01.01. 0
Zukaufe (+) 23.660.143
Zeitwert-Erhéhungen (+) 8.939.857
Zeitwert-Minderungen (-) 0
Abgénge (-) 0
Umgliederung (-) -15.600.000
Buchwerte zum 31.12. 17.000.000

Der Ertrag aus Zeitwerterh6hung betrifft vollstandig Immobilien, die zum Stichtag noch im
Bestand des Konzerns sind und wird in der Gewinn- und Verlustrechnung in einer separaten

Zeile ausgewiesen.
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Die Zukaufe resultieren im Wesentlichen aus dem Erwerb der Immobilien ,Gromarkt
Leipzig“ und ,Mulheim®. Da beide Immobilien erst im Dezember 2018 erworben wurden,
erzielte der Konzern kein wesentliches Ergebnis aus der Vermietung.

Bei dem Objekt GroBmarkt Leipzig Gbernimmt der Konzern eine Reihe von weiteren Dienst-
leistungen, welche durch die Kunden im Rahmen der Miete vergltet werden. Hierbei han-
delt es sich insbesondere um die reibungslose Organisation des Marktbetriebes. Insgesamt
steht die Vermietung von Flachen deutlich im Vordergrund der Leistungserbringung, so
dass die Immobilie insgesamt als Finanzinvestition eingestuft wird. Dies wird insbesondere
dadurch bestatigt, dass mit den Mietern in der Regel langfristige Mietvertrage vereinbart
werden und die Mieteinnahmen dementsprechend einen stabilen Zahlungsmittelzufluss ge-

wébhrleisten.
. . Wesentlicher Wese.ntlicher
Notierter Preis nicht
. beobachtbarer
auf aktiven Inputparameter beobachtbarer
Bewertungs- Markten P (S’iufe 2) Inputparameter
EUR stichtag Summe (Stufe 1) (Stufe 3)

Zum beizulegenden Zeitwert bewertete
Vermogenswerte und Schulden:

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 31.12.2018 17.000.000 17.000.000

Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeit-
wert sowie jener Immobilien die als ,zum Verkauf verfigbar ausgewiesen werden ist dem
Level 3 der Bewertungshierarchie geman IFRS 13 (Bewertung aufgrund nicht beobachtba-
rer Inputfaktoren) zuzuordnen, da wesentliche Bewertungsparameter der zu Grunde liegen-
den Gutachten nicht beobachtbar sind.

(4) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen

Der Konzern halt zum 31. Dezember 2018 einen Anteil in Hohe von 39,75 % an der NPL
Portfolio Nr. 3 GmbH & Co. KG (31. Dezember 2017: 0 %). Bei der NPL Portfolio Nr. 3
GmbH & Co. KG handelt es sich um einen geschlossenen Fonds. Unternehmensgegen-
stand ist der Erwerb von titulierten Bankforderungen aus Immobilienfinanzierungen sowie
andere urkundlich besicherte Forderungen von deutschen Banken, ausléandischen Finan-
zinvestoren und/oder anderen Servicern in einzelnen Paketen auf Grundlage einzelner und
individuell mit den jeweiligen Verkaufern ausgehandelter Vertrage sowie die Erzielung von
Einkilnften aus der Verwertung der einzelnen Forderungen.
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Der Konzern bilanziert seinen Anteil der NPL Portfolio Nr. 3 GmbH & Co. KG im Konzern-
abschluss zum 31. Dezember 2018 nach der Equity-Methode. Nachfolgende Tabelle ent-
halt zusammengefasste Finanzinformationen zur Beteiligung des Konzerns an der NPL
Portfolio Nr. 3 GmbH & Co. KG:

in EUR 31.12.18
Kurzfristige Vermdgenswerte 3.362.154
davon Liquide Mittel 376.813
Kurzfristige Verbindlichkeiten 275.315
Eigenkapital 3.086.840
Anteil des Konzerns am Eigenkapital: 39,75% 1.240.515
Geschafts- oder Firmenwert 449.542
Buchwert des Anteils des Konzerns 1.690.057
Umsatzerlose 519.733
Jahresfehlbetrag 74.409
Anteil des Konzerns am Ergebnis -16.082

(5) Langfristige finanzielle Vermégenswerte

Beim erstmaligen Ansatz werden finanzielle Vermdgenswerte fir die Folgebewertung ent-
weder als zu fortgefihrten Anschaffungskosten, als erfolgsneutral zum beizulegenden Zeit-
wert im sonstigen Ergebnis oder als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet

klassifiziert.

Die Klassifizierung finanzieller Vermégenswerte bei der erstmaligen Erfassung hangt von
den Eigenschaften der vertraglichen Cashflows der finanziellen Vermégenswerte und vom
Geschaftsmodell des Konzerns zur Steuerung seiner finanziellen Vermégenswerte ab.
Finanzielle Vermdgenswerte werden von der publity als zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten klassifiziert, wenn das Ziel des Geschaftsmodells fir die Gruppe von Vermégens-
werten, zu welcher der betreffende Vermbgenswert gehdrt, im Halten der Vermdgenswerte
zur Realisierung der vertraglichen Zahlungsstréme besteht, und wenn die vertraglichen
Bestimmungen fir den finanziellen Vermdgenswert zu Zahlungsflissen an festgelegten
Zeitpunkten fuhren, die ausschlieBlich Zins- und Tilgungszahlungen auf die ausstehende
Kapitalsumme darstellen.

Sofern ein finanzieller Vermdgenswert keines oder nur eines dieser Kriterien erfillt, ist er

zum beizulegenden Zeitwert zu bilanzieren.
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Zu fortgeflihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Vermégenswerte werden in Fol-
geperioden unter Anwendung der Effektivzinsmethode bewertet und sind auf Wertminde-
rungen zu Uberprifen. Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn der Ver-
mogenswert ausgebucht, modifiziert oder wertgemindert wird.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermégenswerte werden
in der Bilanz zum beizulegenden Zeitwert erfasst, wobei die Anderungen des beizulegen-
den Zeitwerts saldiert in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst werden.

Fur die Erfassung von Wertminderungen wird das Konzept der erwarteten Verluste (Expec-
ted Loss) angewendet. Demnach werden Finanzinstrumente, Kreditzusagen oder Finanz-
garantien in Abhangigkeit der Veranderung ihrer Kreditqualitat im Vergleich zum Zugangs-
zeitpunkt in drei Stufen (stages) unterteilt. Die Berechnung der erwarteten Kreditausfélle
richtet sich nach der Zuordnung eines Finanzinstruments in die entsprechenden Stufen. In
Stufe 1 werden die erwarteten Kreditausfalle in Héhe des erwarteten Verlusts mit einem
Betrachtungshorizont von einem Jahr berechnet. In Stufe 2 und 3 erfolgt die Berechnung
der erwarteten Kreditausfélle Uber die Laufzeit des Finanzinstruments (Lifetime Expected
Loss). Ausnahmeregelungen bestehen fiir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
und Leasingforderungen. Fir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ohne wesent-
liche Finanzierungskomponente mussen bzw. far Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen mit wesentlicher Finanzierungskomponente und Leasingforderungen dirfen be-
reits bei Zugang samtliche erwarteten Verluste bericksichtigt werden. Dartber hinaus be-
stehen Sonderregelungen fir finanzielle Vermdgenswerte mit bereits bei Erwerb beein-
tréachtigter Bonitat (POCI).

Der Buchwert der langfristigen finanziellen Vermdgenswerte setzt sich zum 31. Dezember
2018 wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2018 31.12.2017
Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat 73.416.415 72.695.327
Ausleihungen 8.260.501 9.155.906
Beteiligungen 48.960 204.000
Gesamt 81.725.876 82.055.233
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5.1. Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat

Der Konzern bewertet erworbene Portfolios von Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bo-
nitat (,Purchased or Originated Credit Impaired assets” / ,POCI®) bei erstmaligem Ansatz in
Ubereinstimmung mit IFRS 9.5.1.1 zum beizulegenden Zeitwert. Ein finanzieller Vermé-
genswert gilt mit beeintrachtigter Bonitat bzw. als ausfallgefahrdet erworben, wenn zum
Zeitpunkt des erstmaligen Ansatzes ein objektiver Hinweis auf eine Wertminderung vorliegt.

Erworbene oder originare kreditbehaftete finanzielle Vermégenswerte (Purchased or Origi-
nated Credit Impaired/POCI), bei denen zum Zeitpunkt der erstmaligen Erfassung objektive
Hinweise auf eine Wertminderung vorliegen, werden automatisch Stufe 3 zugeordnet. Die
Steuerung der Kreditausfallrisiken bei den POCI erfolgt auf der jeweiligen Unterportfo-
lioebene. Bei POCI, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden, erfolgt die
Ermittlung der Wertminderung auf Basis der diskontierten erwarteten kinftigen Zahlungs-
strébme unter Verwendung eines bonitatsangepassten Effektivzinssatzes der Unterportfo-
lios. Der Konzern reduziert bzw. erhéht den Buchwert der POCI mittels einer Wertberichti-
gung und erfasst den Verlustbetrag bzw. Gewinnbetrag in der GuV als Bestandteil des
Wertminderungsaufwands bzw. -ertrags.

Das Management geht davon aus, dass das hingegebene Entgelt, zu dem die Portfolios
erworben wurden (Transaktionspreis), der beste Beleg fir den beizulegenden Zeitwert ist.
Der Erwerb der wesentlichen Teilportfolios erfolgte zum Jahresende 2016. Fir Zwecke der
IFRS Erstanwendung werden alle POCI Vermdgenswerte einheitlich auf den 1. Januar
2017 (Erstanwendungsdatum) bewertet.

Fir die Folgebewertung klassifiziert der Konzern POCI in Ubereinstimmung mit den Vorga-
ben des IFRS 9.4.1.2 als zu fortgefihrten Anschaffungskosten auf Grundlage des jeweili-
gen Geschéaftsmodells zur Steuerung finanzieller Vermégenswerte und der Eigenarten der
vertraglichen Zahlungsstrome dieser Portfolios. Ein Geschéftsziel des Konzerns ist die ge-
meinsame Steuerung der Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat durch Halten der
finanziellen Vermbgenswerte in Portfolios zwecks Vereinnahmung vertraglicher Zahlungs-
stréme.

Wird ein finanzieller Vermdgenswert dem Geschaftsmodell ,Halten® zugeordnet, ist zur Be-
stimmung der Klassifizierung eine Beurteilung erforderlich, ob es sich zu diesem Zeitpunkt
bei den vertraglichen Zahlungsstréomen ausschlie3lich um Tilgungs- und Zinszahlungen auf
den ausstehenden Kapitalbetrag handelt. Derartige Zahlungsstréme stehen grundsatzlich

Seite 24



im Einklang mit den originaren Kreditvereinbarungen der POCI. Gleichzeitig wird das Krite-
rium auch erfillt bei Erwerb Ubergegangener (Vertrags-)Beziehungen zu Schuldnern mit
beeintrachtigter Bonitat, soweit diese Beziehungen aktiv gemanagt werden, um aus den
Glaubigeransprtichen des Erwerbers nachhaltige Tilgungs- und Zinszahlungen auf die aus-
stehenden (im Marktwert geminderten) Kapitalbetréage bis zu einer ggf. veranderten Endfal-
ligkeit zu erzielen.

Der Konzern unterteilt die POCI grundsétzlich in drei Unterportfolios (private Insolvenz-
schuldner, gewerbliche Insolvenzschuldner, nicht insolvenzbehaftete Schuldner). Dabei
wird versucht, die Zahlungsstréme der in den jeweiligen Unterportfolios gehaltenen Vermo-
genswerte mit verschiedenen Mitteln zu realisieren, bspw. durch Kontaktaufnahme mit den
Schuldnern zwecks Abschluss von Ratenzahlungs- bzw. Vergleichsabkommen, Sicherhei-
tenverwertung oder Geltendmachung von Anspriichen in einem Insolvenzverfahren. Die
Unterportfolien sind ihrer Art nach homogen und werden daher jeweils nur als Unterportfolio
gesteuert und bewertet.

Nach dem erstmaligen Ansatz bewertet der Konzern die jeweiligen Unterportfolios zu fort-
gefihrten Anschaffungskosten (IFRS 9.5.2.1 (a)) unter Beriicksichtigung der besonderen
Vorschriften fir POCI. Eine Erfassung von Wertberichtigungsaufwand im Zugangszeitpunkt
erfolgt nicht, da der Zugangswert der POCI die erwarteten Kreditverluste wahrend der Lauf-
zeit widerspiegelt.

Da POCI Vermdgenswerte grundsétzlich langfristige finanzielle Vermdgenswerte darstellen
ergibt sich der Ertrag aus diesen Uber die erwartete Laufzeit der Vertrage und wird zeit-
raumbezogen realisiert. Zur Berechnung dieser Zinsertrage ist ein bonitatsangepasster
Effektivzinssatz (Zinssatz, mit dem beim erstmaligen Ansatz die geschéatzten Ein- bzw. Aus-
zahlungen Uber die erwartete Laufzeit exakt auf die fortgeflhrten Anschaffungskosten der
POCI entspricht) auf die fortgefihrten Anschaffungskosten der jeweiligen Unterportfolios
anzuwenden. Die anfanglich erwarteten Kreditverluste in den geschatzten Zahlungsstré-
men werden bei der Berechnung des bonitédtsangepassten Effektivzinssatzes bericksich-
tigt. Hierbei wurden fur die im Bestand befindlichen Unterportfolien Zinssatze zwischen
8,4 % und 16,4 % ermittelt. Die ermittelten Zinssatze sind wesentlich von der Schatzung
der Geschéftsfihrung bezlglich der erwarteten Zahlungsmittelzuflisse abhangig. Hierbei
ist sowohl die Héhe als auch der zeitliche Anfall ermessensbehaftet.
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Die Schéatzungen der Geschaftsfihrung stellen sich dabei wie folgt dar:

Insolvenz Insolvenz Keine

Gewerblich Privat Insolvenz
Kaufpreis im Verhaltnis zum No- | 2,5 % 0,6 % 1,6 %
minalwert der Forderung
(undiskontierter) Zahlungsmittel- | 4,1 % 1,0 % 2,5 %
zufluss im Verhaltnis zum Nomi-
nalwert
Zahlungsmittelzufluss Jahr 1 0 % 17 % 0 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 2 0 % 17 % 0 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 3 0 % 17 % 20 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 4 50 % 17 % 0 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 5 10 % 16 % 30 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 6 10 % 16 % 0 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 7 10 % 0 % 50 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 8 10 % 0 % 0 %
Zahlungsmittelzufluss Jahr 9 10 % 0% 0 %
Impliziter Zins aus den vorgenann- | 9,47 % 16,42 % 8,39 %
ten Bewertungsparametern
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Die nachfolgende Tabelle zeigt, welche Anderungen des impliziten Zinses sich ergeben
wirden, wenn die Erléserwartung jeweils um +/- 0,5 % vom Nominalwert der Forderung

angepasst wére.

Insolvenz Insolvenz Keine

Gewerblich Privat Insolvenz
Verminderung Erléserwartung 6,80 % /. 5,29 % 12,09 %
Erhéhung Erléserwartung 11,91 % 50,00 % 4,12 %

Sollten sich die Zahlungen spater (friher) eintreten als erwartet, wiirde sich eine Minderung
(Mehrung) des impliziten Zinses ergeben.

Zu jedem folgendem Abschlussstichtag erfasst der Konzern Zinsertrage mittels der oben
genannten impliziten Zinssatze auf den Bestand an POCI Vermdgenswerten. Diese stellt
eine Verzinsung nach der Effektivzinsmethode sicher (fortgefiihrte Anschaffungskosten).

Zusatzlich werden Wertberichtigungen fir die Unterportfolios grundsatzlich in Hohe der
Uber die gesamte (Rest-)Laufzeit erwarteten Kreditverluste und kumulierte Anderungen der
seit dem erstmaligen Ansatz Uber die Laufzeit erwarteten Kreditverluste (oder die erwartete
Wertaufholung) als Wertberichtigungsaufwand oder -ertrag erfolgswirksam erfasst. POCI
verbleiben Uber die gesamte Laufzeit in der Stufe 3 ausfallgefahrdeter finanzieller Vermo-
genswerte. Hierbei stellen die erwartete Verteilung und die erwarteten Zahlungseingange
wesentliche Bewertungsparameter dar. Diese Parameter wurden zum Jahresende 2017
und zum Jahresende 2018 nicht verandert.

5.2. Ausleihungen

Der Konzern bewertet langfristige Ausleihungen im Zugangszeitpunkt in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des IFRS 9.5.1.1 zum beizulegenden Zeitwert, ggf. zuzlglich Trans-
aktionskosten. Da die Ausleihungen nicht in VerauBerungsabsicht gehalten werden und die
Zielsetzung darin besteht, diese zur Vereinnahmung der vertraglich vereinbarte festen Zah-
lungsstréme zu halten, werden die Ausleihungen fir die Folgebewertung zu fortgeflihrten
Anschaffungskosten angesetzt.
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Zum Bilanzstichtag belaufen sich die Ausleihungen auf TEUR 8.261 (31. Dezember 2017:
TEUR 9.156) und stellen Co-Investments fir Immobilien dar, bei denen wirtschaftlich die
KapitalUberlassung im Vordergrund steht.

(6) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Zusammensetzung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum 31. Dezem-
ber 2018 kann der nachfolgenden Tabelle enthommen werden:

in EUR 31.12.2018 31.12.2017
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 30.725.369 27.161.635
Forderung aus dem Verkauf von Darlehensforderungen mit

eingeschrankter Bonitat UL 8.000.000
Wertminderungen -870.474 -2.675.233
Gesamt 33.854.895 32.486.402

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen stehen hauptsachlich im Zusammen-
hang mit der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit des Konzerns. Im Geschéftsjahr 2018 und
im Geschaftsjahr 2017 wurden jeweils Teile eines Kreditportfolios verkauft. Die Forderun-
gen gegentiber der Gateway AG aus dem Geschaftsjahr 2017 in H6he von EUR 3,5 Mio.
und die diesen entgegenstehenden Wertberichtigungen in H6he von EUR 1.950.000 wur-
den im Geschéaftsjahr 2018 im Zuge des geschlossenen Vergleichs ausgebucht. Zum
31. Dezember 2018 betrugen die Wertminderungen auf Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen EUR 870.474.

Samtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind kurzfristiger Natur und nicht
verzinslich.

Fur die Ermittlung der Wertminderungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
wurden die Wertminderungsvorschriften des IFRS 9 berticksichtigt. Es wurde das verein-
fachte Modell gewahlt und eine Risikovorsorge in Hohe der erwarteten Kreditverluste
(,lifetime expected credit losses®) gebildet. Der Wertberichtigungsbedarf wird zu jedem Ab-
schlussstichtag anhand einer Wertberichtigungsmatrix zur Ermittlung der erwarteten Kre-
ditverluste analysiert. Die erwarteten Ausfallquoten werden auf der Grundlage von Zah-
lungsprofilen der letzten drei Jahre vor dem Bilanzstichtag sowie unter Berlcksichtigung
aktueller Erkenntnisse und Erwartungen ermittelt. Die Erfassung einer Wertminderung er-
folgt erstmalig im Zugangszeitpunkt einer Forderung. Der erwartete Kreditverlust betragt
zum 31. Dezember 2018 TEUR 868 (31. Dezember 2017: TEUR 725).
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(7) Sonstige kurzfristige finanzielle Vermégenswerte

Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermdgenswerte setzen sich zum Bilanzstichtag wie

folgt zusammen:

in EUR 31.12.2018 31.12.2017
Debitorische Kreditoren 501.437 3.878
Kautionen 423.863 301.176
Sonstige 203.154 272.426
Gesamt 1.128.454 577.481

Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermdgenswerte beinhalten in der Berichtsperiode
im Wesentlichen debitorische Kreditoren in H6he von EUR 501.437, die aus einer Provisi-
onsforderung gegenlber der Apollo Real Estate GmbH stammen, sowie Kautionen und
Umsatzsteuerforderungen. Der Anstieg gegenliber dem Vorjahr resultiert vorwiegend aus

den debitorischen Kreditoren.

(8) Sonstige kurzfristige Vermégenswerte

Die sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte setzen sich zum 31. Dezember 2018 wie folgt

Zzusammen.

in EUR 31.12.2018 31.12.2017
Steuerforderungen (Umsatzsteuer) 245.468 148.733
Aktive Abgrenzungen 35.643 53.995
Sonstige 15.109 0
Gesamt 296.219 202.729

(9) Liquide Mittel

Liquide Mittel bestehen aus Kontokorrentguthaben auf den Geschéftskonten der im Konso-
lidierungskreis einbezogenen Gesellschaften, die zum Nennwert bilanziert werden. Die Ent-
wicklung der liquiden Mittel ergibt sich aus der Konzern-Kapitalflussrechnung.

(10) Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte

Beabsichtigt der Konzern langfristige Vermdgenswerte zu verduBBern, wird geprift, ob die
Vermdgenswerte in ihnrem gegenwartigen Zustand verauBert werden kénnen und ob die
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VerauBerung als sehr wahrscheinlich einzustufen ist. Sofern dies der Fall ist, werden die
zur VerauBerung bestimmten Vermégenswerte nach den Vorgaben des IFRS 5 ausgewie-
sen und bewertet. Im Umqualifizierungszeitpunkt werden zur VeraufBerung gehaltene lang-
fristige Vermdgenswerte zu dem niedrigeren Wert aus Buchwert und Nettozeitwert abzlig-
lich VerduBerungskosten angesetzt. Der Ausnahmeregel des IFRS 5.5d folgend werden
Immobilien, die in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IAS 40 nach dem Modell des
beizulegenden Zeitwerts bewertet werden, weiterhin zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
Soweit der Nettozeitwert abzlglich VerdauBerungskosten bei der Erstklassifizierung als zur
VerauBBerung gehalten oder spater unter dem Buchwert liegt, wird eine Wertminderung als
auBerplanmaBige Abschreibung erfolgswirksam erfasst. Ein spaterer Anstieg des Nettozeit-
werts abzlglich VerauBerungskosten wird als Gewinn erfasst. Eine Zuschreibung wird je-
doch nur in dem Maf3e der vorherigen aufBerplanmagiigen Abschreibung erfasst.

Zum Bilanzstichtag wird die Immobilie in Malheim als zur VerauBerung gehalten klassifi-
ziert, da der Vorstand beabsichtigt, diese Immobilie zeitnah zu verauBern. Der beizule-
gende Zeitwert der Immobilie betragt zum 31. Dezember 2018 TEUR 15.600
(31. Dezember 2017: TEUR 0). Bis zur VerauBerungsabsicht war die Immobilie dem Seg-

ment Bestandshaltung zuzurechnen.

(11) Eigenkapital

Mit Hauptversammlungsbeschluss vom 1. August 2018 wurde das Stammkapital von
EUR 6.050.000 eingeteilt in 6.050.000 auf den Namen lautenden nennwertlosen Stlckak-
tien um EUR 3.781.250 durch Ausgabe von 3.781.250 neuen, auf den Namen lautenden
nennwertlosen Stlckaktien mittels Barkapitalerh6hung erhéht. Die Eintragung der Kapital-
erhéhung im Handelsregister erfolgte am 19. Oktober 2018. Die Kapitalerh6hung war mit
einem Agio in H6he von EUR 36.668.666,38 versehen. Das Agio wurde in voller Héhe ge-
mani § 272 Absatz 2 Nr. 1 HGB in die Kapitalriicklage eingestellt. Die Kapitalriicklage be-
tragt zum 31. Dezember 2018 EUR 70.046.841,90.

Die Hauptversammlung vom 14. Marz 2016 hat die Aufhebung des bisherig genehmigten
Kapitals, die Schaffung eines neuen genehmigten Kapitals und die Anderung des § 3 Abs. 3
(Genehmigtes Kapital) beschlossen. Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversamm-
lung vom 14. Marz 2016 ermachtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats
bis zum 13. Marz 2021 gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal oder mehrmals um insge-
samt bis zu EUR 2.750.000,00 zu erhéhen, wobei das Bezugsrecht der Aktionare ausge-
schlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2016).
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Unter teilweiser Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2016 wurde am 18. Marz 2016 eine
Kapitalerh6hung um EUR 550.000,00 auf EUR 6.050.000,00 im Handelsregister eingetra-
gen. Die Kapitalerhéhung um EUR 550.000,00 war mit einem Agio von EUR 19.250.000,00
versehen. Das Agio wurde in voller Héhe in die Kapitalriicklage eingestellt. Das genehmigte
Kapital geman Beschluss vom 14. Marz 2016 (Genehmigtes Kapital 2016) betragt nach
teilweiser Ausschépfung noch EUR 2.200.000,00.

Die Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner beziehen sich auf die Kapital- und
Ergebnisanteile Dritter an den vollkonsolidierten Kapitalgesellschaften, bei denen die
publity AG bzw. ihre Tochtergesellschaften nicht zu 100 % beteiligt sind.

Die Entwicklung des Eigenkapitals in der Berichtsperiode ist der Eigenkapitalveranderungs-

rechnung zu entnehmen.

(12) Latente Steueranspriiche und Steuerschulden

Latente Steueranspriiche und Steuerschulden werden gemaf IAS 12 unter Anwendung der
Liability-Methode fur bestehende temporére Differenzen zwischen dem Wertansatz eines
Vermbgenswerts bzw. einer Schuld in der Konzernbilanz und dem Steuerbilanzwert zum

Abschlussstichtag oder fir noch nicht genutzte steuerliche Verlustvortrage gebildet.

Latente Steuerschulden werden fir alle zu versteuernden temporaren Differenzen erfasst,

mit Ausnahme von

» latenten Steuerschulden aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschéfts- oder Firmen-
werts oder eines Vermdgenswerts oder einer Schuld aus einem Geschaftsvorfall, der
kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschéaftsvorfalls
weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis be-
einflusst, und

= |atenten Steuerschulden aus zu versteuernden temporaren Differenzen, die im Zusam-
menhang mit Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und An-
teilen an gemeinsamen Vereinbarungen stehen, wenn der zeitliche Verlauf der Umkeh-
rung der temporaren Differenzen gesteuert werden kann und es wahrscheinlich ist, dass

sich die temporaren Differenzen in absehbarer Zeit nicht umkehren werden.
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Latente Steueranspriiche werden fur alle abzugsfahigen temporaren Differenzen, noch
nicht genutzten steuerlichen Verluste und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MafB3e
erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verflgbar sein
wird, gegen das die abzugsfahigen temporaren Differenzen und die noch nicht genutzten
steuerlichen Verluste und Steuergutschriften verwendet werden kénnen, mit Ausnahme von
= |atenten Steueransprichen aus abzugsfahigen temporaren Differenzen, die aus dem
erstmaligen Ansatz eines Vermdgenswerts oder einer Schuld aus einem Geschaftsvor-
fall entstehen, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des
Geschéftsvorfalls weder das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteu-
ernde Ergebnis beeinflusst, und
= latenten Steueranspriichen aus abzugsféhigen temporéaren Differenzen, die im Zusam-
menhang mit Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und An-
teilen an gemeinsamen Vereinbarungen stehen, wenn es wahrscheinlich ist, dass sich
die temporaren Differenzen in absehbarer Zeit nicht umkehren werden oder kein ausrei-
chendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verflgung stehen wird, gegen das die tem-

poraren Differenzen verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Abschlussstichtag Uberprift und
in dem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfigung stehen wird, gegen das der latente Steueran-
spruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueran-
spruche werden an jedem Abschlussstichtag Uberprift und in dem Umfang angesetzt, in
dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die Rea-
lisierung des latenten Steueranspruchs ermdéglicht.

Die Bewertung der latenten Steuern erfolgt unter Verwendung der lokalen Steuerséatze von
rd. 31 % (inkl. Gewerbesteuer), die zum Zeitpunkt der Realisation des Vermdgenswerts
beziehungsweise der Erflillung der Schuld erwartet werden. Dabei werden die Steuersatze
zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gelten. Die Auswirkungen von Steuergesetzande-
rungen werden bereits in dem Jahr erfolgswirksam berticksichtigt, in dem die Anderungen
wirksam werden. Latente Steuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital
erfasst werden, werden nicht in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, sondern unmit-
telbar im Eigenkapital erfasst. Auf latente Steueranspriiche wird eine Wertberichtigung ge-
bildet, wenn eine Realisation der zuklinftigen Steuervorteile unwahrscheinlich wird. Latente
Steueranspriiche und -schulden werden nur dann saldiert, wenn der Konzern ein einklag-

bares Recht zur Aufrechnung tatsachlicher Steuererstattungsanspriiche gegen tatsachliche
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Steuerschulden hat und sich die latenten Steueranspriche und -schulden auf Ertragsteuern
beziehen, die von der gleichen Steuerbehdrde entweder fir dasselbe Steuersubjekt oder
flr unterschiedliche Steuersubjekte erhoben werden, die beabsichtigen, in jeder kiinftigen
Periode, in der die Ablésung oder Realisierung erheblicher Betrage an latenten Steuer-
schulden bzw. -anspriichen zu erwarten ist, entweder den Ausgleich der tatséchlichen Steu-
erschulden und Erstattungsanspriiche auf Nettobasis herbeizufiihren oder gleichzeitig mit

der Realisierung der Anspriiche die Verpflichtungen abzuldsen.

Die latenten Steueranspriiche und Steuerschulden setzen sich zum 31. Dezember 2018

aus temporaren Unterschieden in den folgenden Bilanzposten zusammen:

in EUR 31.12.2018 31.12.2017
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 215.494 0
Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 2.545 0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 277.133 231.531
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 3.187.469 2.346.225
Steuerliche Verlustvortrage 776.880 0
Latente Steueranspriiche vor Saldierung 4.459.521 2.577.755
Saldierung -3.615.130 -1.922.796
Latente Steueranspriiche nach Saldierung 844.390 654.959
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien -2.854.049 0
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte -774.500 -460.590
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten -234.282 -402.182
Sachanlagen -2.385.930 -1.520.615
Rickstellungen -44.695 0
Latente Steuerschulden vor Saldierung -6.293.456 -2.383.386
Saldierung 3.615.130 1.922.796
Latente Steuerschulden nach Saldierung -2.678.326 -460.590
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Die Veranderungen der latenten Steuern in der Berichtsperiode sowie in der Vorperiode
sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen:

Im Rahmen von

Gewi d Unternehmens-

in EUR 01.01.2018 ewinn- un zusammenschlissen  31.12.2018
Verlustrechnung

erworbene latente

Steuern
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 -2.638.555 0 -2.638.555
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte -460.590 -313.910 0 -774.500
Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 0 2.545 0 2.545
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 231.531 45.602 0 277.133
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 423.428 143.829 0 567.258
Ruckstellungen 0 0 -44.695 -44.695
Steuerliche Verlustwvortrage 0 776.880 0 776.880
Gesamt 194.369 -1.983.610 -44.695 -1.833.936

Im Rahmen von

Gewi d Unternehmens-
in EUR 01.01.2017 ewinn-unc -, cammenschliissen ~ 31.12.2017

Verlustrechnung

erworbene latente

Steuern
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 0 -460.590 0 -460.590
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 287.360 -55.829 0 231.531
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 566.746 -143.318 0 423.428
Gesamt 854.106 -659.737 0 194.369

(13) Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten (langfristig)

Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten werden im Zugangszeitpunkt zum beizulegenden
Zeitwert abzlglich direkt zurechenbarer Transaktionskosten und Disagien bewertet. Die
Folgebewertung erfolgt zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter Berlcksichtigung der
Effektivzinsmethode.

Die Anschaffungskosten ergeben sich bei neu eingegangenen Verbindlichkeiten aus dem
Auszahlungsbetrag abzliglich direkt zurechenbarer Transaktionskosten. Bei Verbindlichkei-
ten von Tochterunternehmen, die dem Konzern im Rahmen der Erstkonsolidierung zuge-
hen, entsprechen die Anschaffungskosten dem Marktwert dieser Verbindlichkeiten zum
Zeitpunkt der Erstkonsolidierung. Der Effektivzins wird zum Zeitpunkt der erstmaligen
Bilanzierung der finanziellen Verbindlichkeiten bestimmt. Eine etwaige Differenz zwischen
den Anschaffungskosten und dem Riickzahlungsbetrag wird Uber die Dauer der Zinsbin-
dung verteilt, indem der Buchwert ratierlich erfolgswirksam angepasst wird.

Erfolgen Anderungen der Konditionen hinsichtlich der Héhe oder des Zeitpunkts von Zins
und Tilgungen, wird eine Neuberechnung des Buchwerts durchgeflhrt, so dass dieser die
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tatséchlichen und geanderten geschatzten Mittelflisse wiedergibt. Entstehenden Differen-
zen zu dem bislang bilanzierten Buchwert der Verbindlichkeiten werden erfolgswirksam er-

fasst.

Die langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten setzen sich zum 31. Dezember 2018 wie
folgt zusammen:

in EUR 31.12.18 31.12.17
Wandelschuldverschreibung 35.784.580 48.740.229
Leasingverbindlichkeiten 9.230.206 6.858.551
Gesamt 45.014.787 55.598.780

Die sonstigen langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten beinhalten die ausgegebene Wan-
delschuldverschreibung sowie Leasingverbindlichkeiten. Der Rickgang der Wandelschuld-
verschreibung im Vergleich zum Vorjahr ist zum einen auf den Rickerwerb von Teilschuld-
verschreibungen mit einem Nominalbetrag in Héhe von TEUR 3.050 durch die publity AG
zurtckzufiihren. Zum anderen wurde ein Teilbetrag in Héhe von TEUR 10.432 in die kurz-
fristigen finanziellen Verbindlichkeiten umgegliedert, da Anleiheglaubiger Teilschuldver-
schreibungen mit einem Nominalwert von TEUR 10.571 im Geschéftsjahr 2018 gekindigt
haben. Die Leasingverbindlichkeiten stehen einerseits im Zusammenhang mit dem Leasing
des "Publity Centers" in Leipzig (31. Dezember 2018: TEUR 6.357, 31. Dezember 2017:
TEUR 6.859) sowie andererseits mit dem Leasing der Buroflachen im Opernturm in Frank-
furt am Main (31. Dezember 2018: TEUR 2.873, 31. Dezember 2017: TEUR 0). Beginn des
Leasingverhaltnisses fir die Buroflachen im Opernturm war der 1. Juni 2018, so dass der
Anstieg der Leasingverbindlichkeiten darauf zurlickzufiihren ist, dass im Vorjahr keine ent-
sprechende Verpflichtung bestand.

Wandelschuldverschreibung

Mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 30. Marz 2015 wurde der Vorstand
ermachtigt mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 29. Méarz 2020 einmalig oder mehr-
mals auf den Inhaber oder auf den Namen lautende Wandelschuldverschreibungen im Ge-
samtnennbetrag von bis zu EUR 150.000.000 mit oder ohne Laufzeitbeschrankung zu be-
geben und den Inhabern oder Glaubigern von Wandelschuldverschreibungen Wandlungs-
rechte und/oder -pflichten flr auf den Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit
einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von insgesamt bis zu EUR 2.500.000 nach néa-
herer MaBBgabe der Bedingungen dieser Schuldverschreibungen zu gewéhren oder aufzu-
erlegen.
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Die Schuldverschreibungen werden in Teilschuldverschreibungen eingeteilt. Die Inhaber
oder Glaubiger der Teilschuldverschreibungen erhalten das Recht, ihre Teilschuldver-
schreibungen gemaB den vom Vorstand festgelegten Anleihebedingungen in auf den
Namen lautende Stiickaktien der Gesellschaft zu wandeln.

In Auslibung dieser Erméachtigung hat der Vorstand mit Beschlissen vom 9. November
2015 und 11. Dezember 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats eine Wandelschuldver-
schreibung im Gesamtnennbetrag von EUR 30.000.000 begeben. Mit Beschluss vom
2. Mai 2017 hat der Vorstand die Ausgabe weiterer EUR 20.000.000 beschlossen. Das Ge-
samtvolumen betragt nunmehr EUR 50.000.000. Das gesetzliche Bezugsrecht der Aktio-
nare wurde ausgeschlossen. Die Wandelschuldverschreibung berechtigt zur Wandlung in
bis zu 1.119.069 neue Aktien. Das Wandlungsrecht kann ab dem 1. Oktober 2016 jederzeit
bis zum dritten Geschéftstag vor dem Riickzahlungstag am 17. November 2020 ausgeibt
werden. Eine Austbung des Wandlungsrechts in 2018 erfolgte nicht.

Nach den Anleihebedingungen wird die Wandelschuldverschreibung jahrlich mit 3,5 % auf
ihren Nennbetrag verzinst. Die Schuldverschreibungen werden am 17. November 2020
zum Nennbetrag zuziiglich auf den Nennbetrag aufgelaufener Zinsen zurlickgezahilt, sofern
sie nicht vorher zurlickgezahlt, gewandelt oder zurlickgekauft und entwertet worden sind.
Die Schuldverschreibung gewahrt das Recht, jede Schuldverschreibung ganz, nicht jedoch
teilweise, in auf den Namen lautende Stlickaktien mit einem zum Emissionstag auf eine
Aktie entfallenden anteiligen Betrag des Grundkapitals von EUR 1,00 zu wandeln. Der
Wandlungspreis je Aktie betrug urspringlich EUR 47,00. Aufgrund von in den Bedingungen
der Wandelanleihe enthaltenen Regelungen, die zugunsten der Anleihegldubiger einen
Verwasserungsschutz insbesondere im Fall von KapitalmaBnahmen und Dividendenaus-
schittungen der publity AG vorsehen, wurde der Wandlungspreis in der Zwischenzeit auf
EUR 40,3095 angepasst.

Mit Blick auf die Dividendenausschittung 2017 haben einige der Anleiheglaubiger der von
der Gesellschaft begebenen Wandelanleihe 2015/2020 (ISIN DE0O00A169GM5) die Auffas-
sung vertreten, durch die Dividendenausschuttung sei gegen eine in den Anleihebedingun-
gen der Wandelanleihe festgeschriebene Negativverpflichtung verstoBen worden. Ca. 30 %
der Anleiheglaubiger haben daraufhin eine Kiindigung der von ihnen gehaltenen Teilschuld-
verschreibungen erklart. Die Gesellschaft vertritt die Auffassung, dass diese Kiindigungen
unberechtigt sind. Im Rahmen von Rickkaufen der Wandelschuldverschreibung hat die
Gesellschaft im Geschaftsjahr 2018 nominal EUR 3.050.000 zurlickerworben.
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In Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IAS 32.28 wurde die Wandelschuldverschrei-
bung in eine Eigen- und eine Fremdkapitalkomponente aufgeteilt. Die Aufteilung in Eigen-
und Fremdkapital wurde geman IAS 32.31 ff. nach der Restwertmethode vorgenommen.
Der Wert der finanziellen Schuld wurde dadurch bestimmt, dass die zukunftigen Tilgungen
und Zinszahlungen mit dem risikogerechten Zinssatz abgezinst wurden, der fir eine ahnli-
che, aber nicht mit einer Eigenkapitalkomponente versehene finanzielle Schuld nach MaB3-
gabe der Marktverhaltnisse und der Bonitat des Unternehmens zu zahlen ware. Die Eigen-
kapitalkomponente wurde anschlieBend durch Subtraktion der finanziellen Schuld vom
Wert des gesamten zusammengesetzten Instruments ermittelt. Bei der Ausgabe der weite-
ren Wandelschuldverschreibungen in Hohe von EUR 20.000.000 im Mai 2017 stellte sich
heraus, dass der risikogewichtete Zins fur Anleihen ohne Wandlungsrecht unter dem
Nominalzins lag. Die Ausgabe erfolgte zum damaligen Fair Value, so dass dem Wandlungs-
recht insgesamt kein wesentlicher wirtschaftlicher Wert beigemessen wurde und daher
keine zusatzliche Eigenkapitalkomponente bilanziert wurde. Die Fremdkapitalkomponente
wurde in den Folgeperioden zu fortgeflihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der
Effektivzinsmethode bewertet.

Zum 31. Dezember 2018 belauft sich der Wert der Fremdkapitalkomponente auf
TEUR 46.216 (31. Dezember 2017: TEUR 48.740). Der Wert der Eigenkapitalkomponente
betragt zum 31. Dezember 2018 TEUR 118 (31. Dezember 2017: TEUR 128) und wurde in
die Kapitalriicklage eingestellt. Die Reduktion der Eigenkapitalkomponente im Vergleich
zum Vorjahr steht im Zusammenhang mit dem Rickkaufen von Wandelschuldverschrei-
bungen im Geschéftsjahr 2018.

(14) Ertragsteuerschulden

Die tatsachlichen Steuerschulden werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Hbéhe eine
Zahlung an die Steuerbehoérde erwartet wird. Der Berechnung des Betrags werden die
Steuersatze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die zum Abschlussstichtag in den Lan-
dern, in denen der Konzern tatig ist und zu versteuerndes Einkommen erzielt, gelten oder
in Klrze gelten werden.

Die Ertragssteuerschulden in Héhe von TEUR 2.889 beinhalten Steuerriickstellungen fiir
laufende Kérperschaft- und Gewerbesteuerverpflichtungen.
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(15) Riickstellungen

Ruickstellungen werden fir rechtliche oder faktische Verpflichtungen gegeniber Dritten ge-
bildet, die ihren Ursprung in der Vergangenheit haben und hinsichtlich inrer Falligkeit oder
Hbhe ungewiss sind, wenn es wahrscheinlich ist, dass die Erflllung der Verpflichtung zu
einem Abfluss von Konzern-Ressourcen flhrt und eine zuverlassige Schatzung der Ver-
pflichtungshéhe vorgenommen werden kann. Der Konzern setzt eine Riickstellung fur ver-
lusttréachtige Geschéfte an, wenn der erwartete Nutzen aus dem vertraglichen Anspruch
geringer ist als die unvermeidbaren Kosten zur Erfillung der vertraglichen Verpflichtung.
Die Bewertung erfolgt mit der bestmdglichen Schatzung der gegenwartigen Verpflichtung
zum Bilanzstichtag. Langfristige Ruckstellungen sind mit ihrem auf den Bilanzstichtag ab-
gezinsten Erflllungsbetrag angesetzt.

Die Rduckstellungen zum 31. Dezember 2018 in Hohe von TEUR 400
(31. Dezember 2017: TEUR 400) beinhalten eine Rickstellung fir ein anhangiges Klage-
verfahren und haben sich in der Berichtsperiode wie folgt entwickelt:

in EUR 01.01.2018 Inanspruchnahme Auflésung Zufiithrung 31.12.2018
Ruickstellung fir Gewéahrleistungen 400.000 0 0 0 400.000
Gesamt 400.000 0 0 0 400.000
in EUR 01.01.2017 Inanspruchnahme Auflésung Zufiihrung 31.12.2017
Ruickstellung fir Gewéhrleistungen 0 0 0 400.000 400.000
Gesamt 0 0 400.000 400.000

Die Ruckstellung wurde basierend auf der bestmdglichen Schéatzung des Managements
Uber die H6he der zu erwarteten Abschlisse gebildet. Bei der bilanzierten Ruckstellung
handelt es sich um die geschatzten Zahlungsmittelabfliisse eines anhangigen Gerichtsver-
fahrens bezlglich Risiken aus Assetmanagement.
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(16) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2018  31.12.2017
Wandelschuldverschreibung 35.784.580 48.740.229
Leasingverbindlichkeiten 9.230.206 6.858.551
Gesamt 45.014.787  55.598.780

Der Anstieg der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen im Jahr 2018 ergibt sich
vor allem durch die Verbindlichkeiten fir Maklerprovision in H6he von EUR 1,8 Mio.

(17) Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten

Die sonstigen kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten setzen sich in der Berichtsperiode

wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2018  31.12.2017
Wandelschuldverschreibung (kurzfristiger Anteil) 10.431.570 0
Leasingverbindlichkeiten (kurzfristiger Anteil) 754.035 490.626
Abschluss- und Prufungskosten 247.500 100.250
Zinsverbindlichkeit 214.535 228.472
Erhaltene Kautionen 213.823 0
Kreditorische Debitoren 16.412 0
sonstige Verbindlichkeiten 491.202 301.940
Gesamt 12.369.077 1.121.288

Die Veranderung der sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten gegentiber dem Vorjahr in
Hohe von TEUR 11.248 resultiert zu einem groBen Teil aus der Umgliederung des kurzfris-
tigen Anteils der Wandelschuldverschreibung, dem gestiegenen kurzfristigen Anteil der
Leasingverbindlichkeiten (31. Dezember 2018: TEUR 754, 31. Dezember 2017: TEUR 491)
sowie erhaltenen Kautionen (31. Dezember 2018: TEUR 214, 31. Dezember 2017:
TEUR 0). Der Anstieg der Leasingverbindlichkeiten steht im Zusammenhang mit dem Lea-

Seite 39



sing der Buroflachen im Opernturm in Frankfurt am Main. Die Verbindlichkeiten fir Kautio-
nen stammen aus der GroBmarkt Leipzig GmbH, welche im Geschéftsjahr 2018 erworben
und erstmalig konsolidiert wurde.

(18) Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten werden zu fortgefihrten Anschaffungskosten
bilanziert und setzen sich zum 31. Dezember 2018 wie folgt zusammen:

in EUR 31.12.2018 31.12.2017
Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer 1.372.379 334.469
Verbindlichkeiten Grunderwerbsteuer und Abgaben 1.106.213 0
Abgaben fur Personal 4.875 63.446
sonstige Verbindlichkeiten 0 55.275
Gesamt 2.483.467 453.190

Der Anstieg der sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten im Vergleich zum Vorjahr um
TEUR 2.030 ist vorwiegend auf einen Anstieg der Umsatzsteuerverbindlichkeiten
(31. Dezember 2018: TEUR 1.372, 31. Dezember 2017: TEUR 334) sowie auf die Verbind-
lichkeiten far Grunderwerbsteuer und Abgaben in Héhe von TEUR 1.106, welche im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb der Immobilien ,GroRmarkt Leipzig“ und ,Miulheim“ stehen,

zurickzufihren.

(19) Leasingverhaltnisse

19.1 Der Konzern als Leasingnehmer

Geman den Vorgaben des IFRS 16 bilanziert der Leasingnehmer fir alle bestehenden Lea-
singverhaltnisse bei Beginn des Leasingverhéltnisses ein Nutzungsrecht an einem Vermoé-
genswert sowie eine Leasingverbindlichkeit.

Das Nutzungsrecht wird im Zugangszeitpunkt mit den Anschaffungskosten bewertet. Ge-
mani IFRS 16.24 umfassen die Anschaffungskosten den Zugangswert der Leasingverbind-
lichkeit, Leasingzahlungen, die vor oder bei Beginn der Nutzungsiiberlassung von dem Lea-
singnehmer geleistet wurden und daher nicht in der Leasingverbindlichkeit enthalten sind,
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inkrementale Kosten des Abschlusses der Leasingvereinbarung, eventuelle Rickbaukos-
ten sowie als negative Komponente Anreizleistungen, die der Leasingnehmer vor oder bei
Beginn der Nutzungslberlassung erhalt. Die Folgebewertung des Nutzungsrechts erfolgt
regelmanBig zu fortgefihrten Anschaffungskosten. Das Nutzungsrecht wird linear Uber die
Laufzeit des Leasingverhaltnisses oder die gegebenenfalls kirzere Nutzungsdauer abge-
schrieben.

Die Bilanzierung der Leasingverbindlichkeit erfolgt entsprechend den Vorschriften flr Fi-
nanzinstrumente nach IFRS 9. Die Leasingverbindlichkeit wird zu Beginn der Nutzungs-
Uberlassung mit dem Barwert der Uber die Laufzeit zu leistenden Zahlungen des Leasing-
nehmers bewertet. Berlicksichtigt werden alle der Héhe nach festen Zahlungen, die der
Leasingnehmer zu leisten hat. Fir die Ermittlung des Bartwertes der zu berlcksichtigenden
Leasingzahlungen wird der Diskontierungszinssatz wie folgt gewahlt: Vorrangig wird der
implizite Zinssatz, welcher die aus der Perspektive des Leasinggebers erwartete Verzin-
sung seiner Investition widerspiegelt, verwendet. Sollte der implizite Zinssatz nicht verlass-
lich bestimmt werden kénnen, seinen eigenen Grenzfremdkapitalkostensatz. In den Folge-
perioden wird die Leasingverbindlichkeit in Abh&angigkeit von der vereinbarten Tilgung fort-
geschrieben. Im Rahmen der Anwendung der Effektivzinsmethode wird eine konstante
periodische Verzinsung der ausstehenden Verbindlichkeit erfasst. Die am jeweiligen Bilanz-
stichtag ausstehende Leasingverbindlichkeit wird mit dem zur Barwertberechnung verwen-
deten Zinssatz ausgezinst und um die geleisteten Tilgungszahlungen reduziert.

Zahlungen fr kurzfristige Leasingverhaltnisse (< 1 Jahr) und Leasinggegenstédnde von ge-
ringem Wert (< TEUR 5) werden Uber die Laufzeit des Leasingvertirags als Aufwand erfasst.

Eine Sale-and-Lease-back Transaktion umfasst die VerauBerung eines Vermdgenswertes
und die Rickvermietung des gleichen Vermdgenswertes. Fiihrt eine solche Transaktion zu
einem Finanzierungs-Leasingverhaltnis darf ein Uberschuss der Verkaufserldse (iber den
Buchwert nicht unmittelbar als Ertrag des Leasingnehmers erfasst werden. Stattdessen ist
dieser abzugrenzen und Uber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses erfolgswirksam zu ver-
teilen. Mit notariellem Vertrag (UR Nr. M 974/2015, Notar Dr. Johannes Meinel) vom 14. De-
zember 2015 verkaufte die publity AG die Immobilie ,Publity Center® in Leipzig an die Pola
Property (2015) GmbH zu einem Kaufpreis in Ho6he von TEUR 6.800. Gleichzeitig wurde
ein ,Triple-Net“-Mietvertag flr die Immobilie abgeschlossen, welcher am 1. Januar 2016
begann und dessen Mietzeit 15 Jahre betragt. Die monatliche Nettomiete betragt TEUR 40.
Der Mieter ist Alleinmieter und tréagt sdmtliche Betriebskosten des Objektes.
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Die zusammenhangenden Vertrdge werden als Sale-and-Lease-back Finanzierungslea-

sing klassifiziert. Der bei Verkauf erzielte VerauBerungsgewinn wird Uber die Vertragslauf-

zeit abgegrenzt und linear vereinnahmt.

Zum 31. Dezember 2018 werden in der Konzernbilanz folgende Betrage im Zusammen-

hang mit Leasingverhaltnissen, bei denen der Konzern als Leasingnehmer agiert, ausge-

wiesen:

Nutzungsrechte

in EUR 31.12.18 31.12.17
Immobilien 7.473.547 4.763.084
Gesamt 7.473.547 4.763.084
‘Leasmgverblndlnchkenen 31.12.18 31.12.17
in EUR

kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 754.035 490.626
langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 9.230.207 6.858.551
Gesamt 9.984.241 7.349.177

Die zu Nutzungsrechten an Leasinggegenstanden betrugen im Geschéftsjahr 2018

TEUR 3.267. Die Nutzungsrechte far Immobilien, welche ausschlieBlich als Blrogeb&dude

genutzt werden, werden im Sachanlagevermégen ausgewiesen.

In der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung werden folgende Betrage im Zusammenhang

mit Leasingverhaltnissen ausgewiesen:

Abschreibungen der Nutzungsrechte

in EUR 2018 2017
Immobilien 556.993 366.391
Gesamt 556.993 366.391
Weltere Aufwendungen iZm. Leasingverhaltnissen 2018 2017
in EUR

Zinsaufwand 252.664 186.774
Aufwand fur kurzfristige Leasingverhaltnisse 0 0
Aufwa}nd fir Leasingverhaltnisse Uber geringwertige 41.090 38.358
Vermbgenswerte

Aufwand fir variable Leasingzahlungen, der bei der Bewertung 0 0
der Leasingverbindlichkeiten nicht beriicksichtigt wurde

Gesamt 293.753 225,132
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Die gesamten Zahlungsmittelabfllsse fur Leasingverhaltnisse betrugen fir das Geschéfts-
jahr 2018 TEUR 739 (Geschéftsjahr 2017: TEUR 518).

Die Falligkeiten der Leasingverbindlichkeiten zum Bilanzstichtag kénnen der nachfolgen-
den Tabelle entnommen werden:

Falligkeitsanalyse der Leasingverbindlichkeiten

in EUR 2018 2017
Bis zu einem Jahr 765.685 530.236
Langer als ein Jahr und bis zu 5 Jahren 3.308.343 2.086.951
Uber 5 Jahre 5.921.863 4.783.250
Gesamt 9.995.891 7.400.437

19.2. Der Konzern als Leasinggeber

Als Leasinggeber klassifiziert der Konzern seine identifizierten Leasingverhéltnisse zu Be-
ginn des Leasingverhéltnisses als Finanzierungs- oder Operating-Leasingverhaltnis. Finan-
zierungsleasing liegt dann vor, wenn so gut wie alle mit dem Eigentum verbundenen Risiken
und Chancen des Leasingobjekts auf den Leasingnehmer tbertragen werden. Ist dies nicht
der Fall, wird das identifizierte Leasingverhaltnis als Operating-Leasing klassifiziert. Im Falle
eines Finanzierungsleasings wird das Leasingobjekt ausgebucht und eine Leasingforde-
rung eingebucht. Die Leasingforderung wird mit dem Nettoinvestitionswert eingebucht. Far
die Folgebewertung werden die Leasingraten in einen Zins- und einen Tilgungsteil zerlegt.
Dabei werden die Zinsertrage so auf die Laufzeit des Leasingverhaltnisses verteilt, dass
sich auf Basis des internen Zinssatzes des Leasinggebers eine periodisch gleichbleibende
Rendite des Nettoinvestitionswerts ergibt.

Wird das identifizierte Leasingverhéltnis als Operating-Leasingverhéltnis klassifiziert, er-
fasst der Konzern als Leasinggeber laufende Ertrdge aus den Leasingraten. Das Lea-
singobjekt wird nach IAS 16 und IAS 38 um planmaBige Abschreibungen und unter Berlck-
sichtigung der Vorgaben des IAS 36 um auBerplanmaBige Abschreibungen fortgeschrie-
ben.

Zum Bilanzstichtag bestehen ausschlieBlich Leasingverhaltnisse, welche durch den Kon-
zern als Operating-Leasingverhaltnis klassifiziert werden. Es handelt sich um die Vermie-
tung von Immobilien. Die Mindestleasingzahlungen aus diesen Leasingverhaltnissen kon-
nen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden. Die angegebenen Mindestleasingzah-
lungen beinhalten die zu vereinnahmenden Nettomieten bis zum vereinbarten Vertrags-

ende bzw. bis zum frihestmdglichen Kindigungstermin des Leasingnehmers.
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Mindestleasingzahlungen

in EUR 2018 2017
Bis zu einem Jahr 120.000 0
Langer als ein Jahr und bis zu 5 Jahren 480.000 0
Uber 5 Jahre 840.000 0
Zukiinftige Mietertrdge gesamt 1.440.000 0

Erlauterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
(1) Bruttoergebnis vom Umsatz

Ertrage werden erfasst, wenn es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen dem
Konzern zuflieBen wird und die H6he der Ertrage verlasslich bestimmt werden kann, unab-
hangig vom Zeitpunkt der Zahlung. Ertrage werden zum beizulegenden Zeitwert der erhal-
tenen Gegenleistung oder zu beanspruchenden Gegenleistung unter Berlicksichtigung ver-
traglich festgelegter Zahlungsbedingungen bewertet, wobei Steuern oder andere Abgaben

unbericksichtigt bleiben.

Im Rahmen ihrer gewdhnlichen Geschaftstatigkeit erbringen die einzelnen Konzerngesell-
schaften die im Folgenden dargestellten Dienstleistungen aus dem Bereich des Einkaufs,
des Managements und der Verwertung von Immobilien und immobiliennahen Finanzierun-

gen.

Erlose aus dem Servicing fur Dritte (Assetmanagement)

Im Rahmen von Assetmanagement Dienstleistungen flr Dritte erzielt die Publity Erlése in
Form von Akquisitionsvergttungen far erworbene Immobilienobjekte (Finders Fee), pau-
schale Vergutungen fur die laufende Verwaltung von Immobilien sowie erfolgsabhangige
Vergutungen im Falle einer VerauBerung der betreuten Immobilien (Exit Fee/Promote). Bei
den so genannten Finders- und Exit-Fees handelt es sich um zeitpunktbezogene Leistun-
gen, die dann realisiert werden, wenn alle Voraussetzungen fir den Erhalt des Entgeltes
erflllt sind. Dies ist in der Regel der Abschluss eines Kaufvertrages oder ein anderer im
Vertrag definierter Zeitpunkt. Zu diesem Zeitpunkt flie3t dem Kunden der wesentliche Nut-
zen aus der Leistung (lukrative Ankaufvermittiung bzw. Verkaufsvermittlung) zu. Vertrage
Uber das laufende Assetmanagement werden in der Regel Uber eine langere Laufzeit ge-
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schlossen. Es handelt sich um vertraglich vereinbarte monatliche Entgelte (zeitraumbezo-
gene Erldse), bei welchen der Nutzen (gewinnorientiertes Management der Immobilien)
dem Eigentimer simultan zuflieBt. Die Gesellschaft vereinbart in der Regel Zahlungsziele
von circa drei Monaten. AuBerhalb der gesetzlichen Gewahrleistungen bestehen keine ge-
sonderten Verpflichtungen der Gruppe.

Erlose aus eigenen Kreditportfolios (Bestandshaltung)

Die Erlése aus eigenen Kreditportfolios beinhalten im Wesentlichen die Verwertung der ei-
genen Kreditportfolios und der notleidenden Kredite (Non Performing Loans) sowie im Ein-
zelfall aus dem Verkauf von Forderungen aus diesen. Die Erlése aus den Forderungen
werden zeitraumbezogen und stellen die angemessene Verzinsung der angekauften For-
derungen dar. Hierbei wird der zum Ankauf der Forderung ermittelte Effektivzins Uber die
geschatzte Laufzeit zum Ansatz gebracht. Da die Verwertung im Vergleich zum Servicing
auf eigene Rechnung erfolgt, erzielt die Gesellschaft ihre Umsatzerlése aus im Einzelfall
vereinbarten Verkaufen von Forderungen zeitpunktbezogen. Umsatze werden realisiert,
wenn die Bedingungen aus den Vertragen Gber Forderungsverkaufe eintreten. Hierbei wer-
den typischerweise Zahlungsziele von circa drei Monaten vereinbart.

Erlose aus dem Servicing notleidender Kredite flrr Dritte (Assetmanagement)

Im Rahmen des Servicing flr Kreditportfolios fur Dritte realisiert die publity hauptsachlich
VergUtungen in Hohe von 22 % der erzielten Erlése aus der Verwertung bzw. Einlésung
von Kreditforderungen. Daneben erhalt der Konzern Pauschalvergitungen far die Verwal-
tung von Schuldnerakten, sogenannte Aktenverwaltungsgebihren. Hierzu beauftragt die
publity Rechtsanwalte, die die aktuellen Forderungskonten fir jeden Schuldner fihren und
die treuhanderische Verwaltung der Notaranderkonten flir die Gesellschaft vornehmen. Die
Servicing Erlése fallen nur im Erfolgsfall an und werden dann realisiert (zeitpunktbezogene
Realisierung). Zu diesem Zeitpunkt flieBt dem Kunden der wesentliche Nutzen aus der Leis-
tung (Zahlungsmittelzufluss aus notleidendem Kredit) zu. Die publity Gruppe tritt nach au-
Ben hin als alleiniger Leistungserbringer auf und Gbernimmt neben der vollstandigen Koor-
dination auch die Haftung. Die Erlése werden daher nach der Bruttomethode (Prinzipal)
erzielt. AuBerhalb der gesetzlichen Gewéhrleistungen bestehen keine gesonderten Ver-
pflichtungen der Gruppe. Hierbei werden typischerweise Zahlungsziele von circa drei Mo-

naten vereinbart.

Seite 45



Erlose aus eigenen Immobilien (Bestandshaltung)

Die Erlése aus eigenen Immobilien beinhalten im Wesentlichen Vermietungserlése, welche
in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IFRS 16 zeitraumbezogen erzielt werden. Hier-
bei wird der Gesamterlds der unkiindbaren Grundmietzeit eines Mietvertrages linear tUber
dessen Laufzeit verteilt. Dem Mieter berechnete Mietnebenkosten werden einheitlich und
nach der Bruttomethode dargestellt. Dieses Geschéftsfeld war in den Geschéaftsjahren 2018

und 2017 von untergeordneter Bedeutung.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Umsatzerlése sowie die Umsatz-

kosten des publity Konzerns:

in EUR 2018 2017
Erldse aus dem Servicing fir Dritte (Assetmanagement) 28.348.285 14.771.012
Erlése aus eigenen Kreditportfolios (Bestandshaltung) 4.257.318 6.939.666
Erlés? aus dem Servicing notleidender Kreditforderun- 3.042.121 5.005.434
gen fur Dritte (Asset Management)

Erlése Sonstige (Asset Management) 1.569.338 2.333.120
Umsatzerlése 37.217.061 29.249.231
Umsatzkosten (Asset Management) -5.716.488 -107.926
Umsatzkosten (Bestandshaltung) -1.076.621 -3.517.602
Umsatzkosten -6.793.109 -3.625.528
Bruttoergebnis vom Umsatz 30.423.953 25.623.703

Die Umsatzerlése sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 7.968 auf TEUR 37.217 gestie-
gen, was vorwiegend auf den Anstieg der Erlése aus dem Servicing flr Dritte (Assetma-
nagement) zurlickzuflhren ist. In den Umsatzerlésen des Geschéftsjahres 2018 sind rund

TEUR 8.000 Finders Fees fir realisierte Immobilienkdufe enthalten.

Die Kosten des Umsatzes fir das Geschéftsjahr 2018 betragen insgesamt TEUR 6.793 und
beinhalten im Wesentlichen Maklerprovisionen, Kosten fiir bezogene Assetmanagement
Dienstleistungen und Auslagen flr Servicing Kosten. Der Grund fir den starken Anstieg der
Aufwendungen fir bezogene Leistungen im Geschéaftsjahr 2018 gegentber dem Ge-
schéftsjahr 2017 um TEUR 3.168 liegt darin begriindet, dass Provisionsansprtche Dritter
fir die VerduBerung von Immobilien in H6he von TEUR 5.296 im Geschéftsjahr 2018
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(Geschéftsjahr 2017: TEUR 3.148) angefallen sind. Darlber hinaus sind die bezogenen
Leistungen im gleichen Verhaltnis wie die Umsatzerldse gestiegen.

(2) Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage des Geschéftsjahres 2018 setzen sich wie folgt zusam-

men:

in EUR 2018 2017
Entkonsolidierungserfolg 626.698 0
Periodenfremde Ertrage 206.595 500
Ertrage aus Sale and Lease back Transaktionen 186.894 186.894
Ertrédge aus der Erstkonsolidierung 161.729 0
Sachbeziige 31.692 26.401
Aufwendungsausgleich 23.901 25.661
Ertrage aus der Aufldsung von Ruckstellungen 485 50.538
Ubrige 55.880 -3.376
Gesamt 1.293.874 286.618

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Ertrage gegentiber dem Vorjahr steht im Zusam-
menhang mit Ertrdgen aus der Entkonsolidierung in Hohe von TEUR 627 sowie der erfolgs-
wirksamen Erfassung eines passivischen Unterschiedsbetrags in H6he von TEUR 162, der
sich im Zusammenhang mit der Erstkonsolidierung der GroBmarkt Leipzig GmbH ergeben
hat. Die periodenfremden Ertrdge in Héhe von TEUR 207 beinhalten die Erstattung der
anteiligen Gerichtskosten durch die Gateway AG in Verbindung mit dem Vergleich
(TEUR 35) sowie eine Geblhrenerstattung (TEUR 170).

(3) Personalkosten

Die Personalkosten setzen sich in der Berichtsperiode wie folgt zusammen:

in EUR 2018 2017

Gehalter -1.783.637 -2.039.954
Sozialabgaben -240.185 -282.241
Gesamt -2.023.822 -2.322.195
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Der Rickgang der Personalkosten im Vergleich zum Vorjahr ist einerseits auf einen Rick-

gang der durchschnittlichen Mitarbeiteranzahl zuriickzufiihren (Geschéftsjahr 2018: 27 Mit-

arbeiter, Geschaftsjahr 2017: 35 Mitarbeiter). Weiterhin ist der Riickgang der Personalkos-

ten durch einen Wechsel im Vorstand des Mutterunternehmens bedingt. In diesem Zuge

war flr einen Zeitraum von drei Monaten nur ein Vorstand bestellt. In den Sozialausgaben

sind Zahlungen fur einen Beitragsorientierten Versorgungsplan (gesetzliche Rentenversi-

cherung) von TEUR 120 (2017: TEUR 141) enthalten.

(4) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen des Geschéftsjahres 2018 setzen sich wie folgt

zusammen:
in EUR 2018 2017
Abschreibungen auf Forderungen -1.985.935 -633.539
Rechts- und Beratungskosten -1.869.764 -1.998.043
Werbe- und Reisekosten -1.062.166 -1.039.475
gt;sé%r;rrii%lg;gnin auf Gegenstande des Sachan- .79 962 -562.394
Abschluss- und Priifungskosten -329.402 -83.182
Verkaufsprovisionen -294.155 -4.626.705
Raumkosten -207.843 -103.457
Fremdleistungen und Fremdarbeiten -170.261 -82.045
Finanzierungskosten -124.271 -4.919
EDV-Kosten -105.390 -67.567
Fahrzeugkosten -102.556 -125.328
Birobedarf und Betriebskosten -102.445 -101.694
Periodenfremde Aufwendungen -84.293 0
Vergutung des Aufsichtsrates -78.000 -80.000
Miet- / Leasingaufwendungen -54.611 -50.601
Versicherungen -49.688 -48.890
Nebenkosten des Geldverkehrs -40.800 -21.097
Sonstige -290.530 -287.989
Gesamt -7.675.072 -9.916.926
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Geschéftsjahr 2018 um TEUR 2.242
gesunken (Geschéaftsjahr 2018: TEUR 7.675, Geschaftsjahr 2017: TEUR 9.917), was im
Wesentlichen durch die gesunkenen Verkaufsprovisionen (Geschéftsjahr 2018: TEUR 294,
Geschéaftsjahr 2017: TEUR 4.627) bedingt wurde. Kompensiert wurde dieser Ruckgang
durch die gestiegenen Abschreibungen auf Forderungen (Geschéftsjahr 2018:
TEUR 1.986, Geschéftsjahr 2017: TEUR 634). Des Weiteren sind die Kosten der
Abschlusserstellung und -prifung bedingt durch die erstmalige Aufstellung eines Konzern-
abschlusses angestiegen (2018: TEUR 329, 2017: TEUR 83). Ebenso sind die Abschrei-
bungen auf Gegensténde des Sachanlagevermégens um TEUR 161 gestiegen. Dieser An-
stieg resultiert aus der Abschreibung des Nutzungsrechtes im Zusammenhang mit dem

Leasingverhaltnis fir die Biroflachen im Opernturm in Frankfurt am Main.

(5) Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Das Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Héhe
von TEUR 8.940 (2017: TEUR 0) resultiert aus der Neubewertung der Objekte ,Grolimarkt
Leipzig“ und ,Mulheim*®.

(6) Finanzertrage

Die Finanzertrage setzen sich im Geschéftsjahr 2018 wie folgt zusammen:

in EUR 2018 2017
Zlns.e_(trage aus Kreditforderungen mit beeintrachtigter 6.832.909 7377.612
Bonitat

Zinsertrage Ausleihungen 915.775 2.047.466
Ertrége aus dem A_t_)gang von Gegenstanden des 376.048 0
Finanzanlagevermégens

Ertrége aus dem Rickkauf von Wandelschuldver- 593 732 0
schreibungen

Sonstige Finanzertrage 105.751 39.114
Gesamt 8.454.217 9.464.193

Die Finanzertrage haben sich im Geschaftsjahr 2018 um TEUR 1.010 verringert und belau-
fen sich auf TEUR 8.454 (2017: TEUR 9.464). Der Rickgang gegenidber dem Vorjahr ist
im Wesentlichen durch ricklaufige Zinsertrage aus Ausleihungen an die PREOS | bedingt.
Dartber hinaus sanken die Zinsertrage aus Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat
aufgrund von im Jahr 2017 beendeten oder ausgelaufenen Fonds. Gegenlaufig wurden im

Zusammenhang mit dem Abgang von Finanzanlagevermdgen Ertrdge in Hohe von
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TEUR 376 sowie im Zusammenhang mit dem Ruickkauf von Wandelschuldverschreibungen
im Nominalwert von TEUR 3.050 Ertréage in H6he von TEUR 224 realisiert.

(7) Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen setzen sich im Geschéftsjahr 2018 wie folgt zusammen:

in EUR 2018 2017

Zinsaufwand Wandelschuldverschreibung -2.283.175 -1.954.564
Zinsaufwand Leasing -252.664 -186.774
Sonstige Zinsaufwendungen -314.690 -356.801
Gesamt -2.850.528 -2.498.139

Die Finanzaufwendungen sind im Geschaftsjahr 2018 im Vergleich zum Geschéftsjahr 2017
um TEUR 352 leicht gestiegen, was im Wesentlichen auf die um TEUR 329 gestiegenen
Zinsaufwendungen fir die Wandelschuldverschreibung zuriickzuftihren ist. Der Anstieg der
Zinsaufwendungen aus Leasingverhaltnisse (Geschéftsjahr 2018: TEUR 253, Geschéfts-
jahr 2017: TEUR 187) ist bedingt durch den Abschluss des Leasingverhaltnisses fur die
Biroflachen im Opernturm in Frankfurt am Main. Die sonstigen Zinsaufwendungen beinhal-
ten Zinsen far Darlehen, welche der Konzern von dem Vorstandsvorsitzenden des Mutter-
unternehmens, Herrn Thomas Olek, und der TO-Holding GmbH (vormals: Consus GmbH)

erhalten hat.
(8) Abschreibungen auf langfristige finanzielle Vermégenswerte

Die Abschreibungen auf langfristige finanzielle Vermdgenswerte in Hohe von TEUR 2.962
(Geschaftsjahr 2017: TEUR 2.498) beinhalten die erfassten Wertberichtigungen auf die
Portfolios von Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat. Wertberichtigungen auf die
Unterportfolien werden grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IFRS 9.5.3

in Héhe der Uber die gesamte (Rest-)Laufzeit erwarteten Kreditverluste erfasst.

(9) Ertragsteuern

in EUR 2018 2017
Laufende Steuern -6.842.232 -4.475.848
Latente Steuern -1.983.610 -659.737
Summe Ertragsteuern -8.825.842 -5.135.584
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Die laufenden Steueraufwendungen in Hdhe TEUR 6.842 (Geschéftsjahr 2017:
TEUR 4.476) beinhalten die Kdérperschaftsteuer- und Gewerbesteueraufwendungen und
entstanden ausschlieB3lich in Deutschland.

Die latenten Steueraufwendungen in Héhe von TEUR 1.984 (Geschéftsjahr 2017:
TEUR 660) setzen sich zusammen aus latenten Steuerertragen in Héhe von TEUR 969 und
latenten Steueraufwendungen in Hohe von TEUR 2.952. Die latenten Steueraufwendungen
resultieren vorwiegend aus temporaren Differenzen im Zusammenhang mit der Bewertung

der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert.

Zum Bilanzstichtag bestehen flr die in den Konzernabschluss einbezogenen Beteiligungs-
unternehmen keine nicht genutzte steuerliche Verlustvortrage (31. Dezember 2017:
TEUR 4.781).

Steuerliche Uberleitungsrechnung

Die steuerliche Uberleitungsrechnung zwischen dem erwarteten und dem tatsachlichen
Steueraufwand des Geschéftsjahres wird auf Basis eines Konzernsteuersatzes in Héhe von
31,98 % (Geschéftsjahr 2017: 31,93 %) dargestellt. Der Konzernsteuersatz in Héhe von
31,93 % beinhaltet den aktuell glltigen Kérperschaftsteuersatz in Ho6he von 15 %, den So-
lidaritadtszuschlag in Héhe von 5,5 % und einen Gewerbesteuersatz von 16,1 %.

in EUR 2018 2017
Ergebnis vor Steuern 33.441.055 15.824.594
Konzernsteuersatz 31,93% 31,93%
Erwartetes Steuerergebnis 10.676.057 5.052.002

Uberleitungspositionen:

Steuereffekte aus nicht abzugsfahigen Be-

triebsausgaben B9 30.023
Steuereffekte aus steuerfreien Beteiligunsertra-

gen und VerauBerungsgewinnen s 0
Steuereffekte aus sonstigen steuerfreien Ertra- -84 479

gen

Laufende Steuern Vorjahre -275.144 -25.233
Steuereffekte aus dem Ansatz von aktiven la-

tenten Steuern auf Verlustvortrage B 0
Sonstige Effekte -350.346 78.793
Gesamt 8.825.842 5.135.584
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(10) Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie berechnet sich wie folgt:

in EUR 2018 2017
Konzernergebnis (in EUR) 24.615.213 10.689.010
Konzernergebnis abzlglich nicht beherrschender Anteile 24.530.458 10.592.376
Zinsaufwendungen aus Wandelschuldverschreibungen 1.154.914 992.760
Konzernergebnis bereinigt um Verwésserungseffekte 25.685.372 11.585.136
Anzahl Aktien (in Stiick)

Ausgegebene Aktien zum Bilanzstichtag 9.831.250 6.050.000
Gewichtete Anzahl ausgegebener Aktien 7.516.009 6.050.000
Auswirkungen der Wandlung von Wandelschuldver-

schreibungen 1.202.502 1.033.667
Gewichtete Anzahl ausgegebener Aktien (verwassert) 8.718.511 7.083.667
Ergebnis je Aktie (in EUR)

Unverwassertes Ergebnis je Aktie 3,26 1,75
Verwassertes Ergebnis je Aktie 2,95 1,64

Bei der Berechnung des unverwasserten Ergebnisses je Aktie wird das den Inhabern von
Aktien des Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durch-
schnittliche Anzahl von Aktien, die sich wahrend der Berichtsperiode im Umlauf befinden,
geteilt. Das verwasserte Ergebnis je Aktie ergibt sich durch die Korrektur des Periodener-
gebnisses und der Anzahl der ausgegebenen Aktien aufgrund der Annahme, dass wandel-

bare Instrumente vollumfanglich umgewandelt werden.
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E. Konzern-Segmentberichterstattung

Die Segmentierung der Konzernabschlussdaten erfolgt in Ubereinstimmung mit den Vorga-

ben des IFRS 8 entsprechend der internen Ausrichtung nach strategischen Geschéaftsbe-

reichen.

Zum Zwecke der Unternehmenssteuerung wird der Konzern folgenden zwei berichtspflich-

tigen Geschaftssegmente aufgeteilt:

= Das Geschaftssegment ,Assetmanagement” umfasst die laufende Verwaltung von Im-
mobilien und notleidenden Krediten fir Dritte sowie die Erbringung von Dienstleistungen
im Zuge von Akquisitionen oder VeraufBerungen von Immobilien und die Erzielung von
Zahlungsmittelzuflissen aus den notleidenden Krediten.

» Das Geschaftssegment ,Bestandshaltung” umfasst das Halten und die Verwaltung von
Gewerbeimmobilien sowie die Verwaltung und Verwertung von Kreditportfolios notlei-
dender Kredite.

Zur Bildung der vorstehenden berichtspflichtigen Geschaftssegmente wurden keine Ge-

schaftssegmente zusammengefasst.

Die Betriebsergebnisse der Geschaftssegmente werden jeweils durch den Vorstand tber-
wacht. Geschéftsvorfalle zwischen den Geschaftssegmenten werden grundsatzlich auf Ba-
sis fremdvergleichsfahiger Konditionen abgewickelt. Im Geschéftsjahr 2018 sowie im Ge-
schaftsjahr 2017 wurden im Geschaftssegment ,Assetmanagement® sowie im Geschafts-

segment ,Bestandshaltung” ausschliel3lich Ertrage mit externen Kunden realisiert.
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Geschaftsjahr 2018 Asset- Bestands- K

i onzern

in EUR management haltung

Umsatzerldse 30.387.409 6.829.653 37.217.061
Umsatzkosten -5.716.488 -1.076.621 -6.793.109
Bruttoergebnis vom Umsatz 24.670.921 5.753.032 30.423.953
E.rgebnlls aus., .der Fair Value Bewertung.der als 0 8.939.857 8.939.857
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien

Wertminderungen auf Forderungen -142.842 0 -142.842
Sonstige betriebliche Ertrage 480.526 813.348 1.293.874
Personalkosten -1.549.915 -473.907 -2.023.822
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.363.080 -2.311.992 -7.675.072
Betriebsergebnis (EBIT) 18.095.610 12.720.338 30.815.948
Finanzaufwendungen -2.850.528
Finanzertrage 8.454.217
Absch.re|bungen auf langfristige finanzielle 2 962.499
Vermdgenswerte

Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen -16.082
Ergebnis vor Steuern 33.441.055
Ertragsteuern -8.825.842
Periodenergebnis 24.615.213
Geschaftsjahr 2017 Asset- Bestands-

) Konzern

in EUR management haltung

Umsatzerlése 18.452.671 10.796.560 29.249.231
Umsatzkosten -107.926 -3.517.602 -3.625.528
Bruttoergebnis vom Umsatz 18.344.745 7.278.958 25.623.703
Ergebnis aus der Fair Value Bewertung der als 0 0 0
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien

Wertminderungen auf Forderungen 174.877 0 174.877
Sonstige betriebliche Ertrage 232.324 54.294 286.618
Personalkosten -1.853.612 -468.583 -2.322.195
Sonstige betriebliche Aufwendungen -9.664.135 -2.202.790 -11.866.926
Betriebsergebnis (EBIT) 7.234.199 4.661.879 11.896.077
Finanzaufwendungen -2.498.139
Finanzertrage 9.464.193
Abscfzrelbungen auf langfristige finanzielle -4.085.202
Vermdgenswerte

Sonstige Ertrage 1.047.665
Anteil am Ergebnis von assoziierten Unternehmen 0
Ergebnis vor Steuern __15.824.594
Ertragsteuern -5.135.584
Periodenergebnis 10.689.010
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Von den Erlésen aus Assetmanagement entfallen 60,1 % (Vorjahr: 42 %) auf einen wesent-
lichen Kunden bzw. diesem nahestehende Personen. Im Jahr 2018 macht ein weiterer
Kunde im Bereich Asset Management Erlése von ca. 13 % der Erlése aus Assetmanage-
ment aus. Im Bereich Bestandshaltung entfallen 53% (Vorjahr: 40%) auf einen wesentlichen
Kunden.

F. Sonstige Angaben
(1) Finanzinstrumente

1.1. Zielsetzungen und Methoden des Risikomanagements von Finanzinstrumenten

Die wesentlichen finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen die Wandelschuld-
verschreibung sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten. Der Hauptzweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten ist die Fi-
nanzierung der Geschaftstatigkeit des Konzerns. Die wichtigsten finanziellen Vermégens-
werte des Konzerns sind Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie Zahlungsmittel, die unmittelbar aus seiner Ge-

schaftstatigkeit resultieren.

Der Konzern ist im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit einer Reihe finanzieller Risiken aus-
gesetzt, dem Markt-, dem Ausfall- und dem Liquiditatsrisiko. Die Steuerung dieser Risiken
obliegt dem Management des Konzerns. Im Zuge des Risikomanagements wird auch die

Konzentration einzelner Risiken regelmaBig Gberwacht.

Marktrisiko

Das Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows ei-
nes Finanzinstruments aufgrund von Anderungen der Marktpreise schwanken. Das Markt-
risiko beinhaltet drei Risikoarten: Zinsanderungsrisiko, Wahrungsrisiko und sonstige Preis-
risiken. Zu den dem Marktrisiko ausgesetzten Finanzinstrumenten z&hlen u. a. Kreditforde-

rungen sowie die Wandelschuldverschreibung.

Zinsédnderungsrisiko

Das Zinsanderungsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cash-
flows eines Finanzinstruments aufgrund von Anderungen der Marktzinssatze schwanken.
Der Konzern unterhélt Tagesgeldguthaben, deren Verzinsung vom jeweiligen Marktzinsni-
veau abhangt. Variabel verzinsliche Finanzverbindlichkeiten, bestanden weder im Ge-
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schéftsjahr 2018 noch im Geschéftsjahr 2017. Festverzinsliche Finanzverbindlichkeiten be-
inhalten das Risiko einer Erhéhung des beizulegenden Zeitwerts. Dieses Risiko wirkt sich
weder in der Bilanz noch in der Gewinn- und Verlustrechnung aus, da die Finanzverbind-
lichkeiten nicht zum beizulegenden Zeitwert, sondern zu fortgefihrten Anschaffungskosten

bewertet werden.

Wahrungsrisiko

Das Wahrungsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflows
eines Finanzinstruments aufgrund von Anderungen der Wechselkurse Schwankungen aus-
gesetzt sind. Da der Konzern samtliche Geschaftsvorfalle in Euro abwickelt, ist der Konzern

im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit keinen Wechselkursrisiken ausgesetzt.

Sonstige Marktrisiken
Unter den sonstigen Marktrisiken subsumiert der Konzern alle weiteren Risiken aus Markt-
preisschwankungen, wie diese beispielsweise aus Bdrsenkursen resultieren kénnen. Der

Konzern sieht sich keinen sonstigen Marktrisiken ausgesetzt.

Ausfallrisiko

Das Ausfallrisiko ist das Risiko, dass ein Geschéaftspartner seinen Verpflichtungen im Rah-
men eines Finanzinstruments nicht nachkommt und dies zu einem finanziellen Verlust fihrt.
Der Konzern ist im Rahmen seiner operativen Geschéaftstatigkeit Ausfallrisiken (insbeson-
dere bei Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat und Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen) sowie Risiken im Rahmen der Finanzierungstatigkeit, einschlieflich sol-
cher aus Einlagen bei Banken und Finanzinstituten, und sonstigen Finanzinstrumenten,

ausgesetzt.

Das maximale Ausfallrisiko zum Abschlussstichtag entspricht dem Buchwert jeder ausge-

wiesenen Klasse finanzieller Vermégenswerte.

Ausfallrisiko aus Kreditforderungen mit eingeschrénkter Bonitét

Im Rahmen des Erwerbs der Portfolios mit Kreditforderungen, die bei Erwerb in ihrer Bonitat
beeintrachtigt sind (POCI), hat die Gesellschaft eine Strategie konzipiert, die regelmaBig
Uberprift wird. Grundsétzliche Zielsetzung flr derartige Portfolios ist eine ertragsorientierte
Abwicklung Uber die (Rest-)Laufzeit mit verschiedenen MaBnahmen, wie bspw. Ratenzah-
lungen bzw. Vergleich, Insolvenz oder Sicherheitenverwertung. Im Einzelfall wird der (Wei-
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ter-) Verkauf von ausgewahlten Unterportfolios nicht ausgeschlossen. Zwecks aktiver Steu-
erung insbesondere des Adressausfallrisikos werden die Portfolios zunéchst in die nachfol-
genden Unterportfolios mit &hnlichen Charakteristiken gegliedert:

* insolvenzbehaftete Privatpersonen

* insolvenzbehaftete Selbstandige/Gewerbetreibende und Unternehmen (,,Firmen*)

* nicht-insolvenzbehaftete Schuldner.
Hinsichtlich der jeweiligen Unterportfolios werden die nachfolgenden Annahmen getroffen,
die zu jedem Abschlussstichtag Uberprift und mit tatsachlichen Ereignissen auf Unterneh-
mensebene (z.B. Ausfallquoten) sowie mit historischen und aktuellen makroékonomischen

Entwicklungen abgeglichen werden:

a) Far Unterportfolios mit Kreditforderungen insolvenzbehafteter Privatpersonen wird mit
Blick auf die durchschnittliche Laufzeit eines Privatinsolvenzverfahrens von einer Laufzeit
von insgesamt sechs Jahren ausgegangen. Auch vor dem Hintergrund von Servicing-Er-
fahrungen mit vergleichbaren Unterportfolios geht das Management zumindest von einer
durchschnittlichen Realisierungsquote von 1 % des urspringlichen Kreditnennbetrags aus.
Vereinfachend wird eine Gleichverteilung der Zahlungsstréme Uber die Laufzeit angenom-

men.

b) Fur Unterportfolios mit Kreditforderungen insolvenzbehafteter Firmen wird mit Blick auf
die durchschnittliche Laufzeit eines Firmeninsolvenzverfahrens von einer Restlaufzeit von
insgesamt neun Jahren ausgegangen. Auch vor dem Hintergrund von Servicing-Erfahrun-
gen mit vergleichbaren Unterportfolios geht das Management zumindest von einer durch-
schnittlichen Realisierungsquote von 4,1 % des urspriinglichen Kreditnennbetrags aus. Fur
die entsprechenden Zahlungsstréme wird angenommen, dass nach vier Jahren 50 % sowie
in den folgenden Jahren jeweils weitere 10 % der ausstehenden Betrage realisiert sein

werden.

c) Fur Unterportfolios mit nicht-insolvenzbehafteten Kreditforderungen wird mit Blick auf
vergleichbare Servicing-Erfahrungen von einer Laufzeit von insgesamt sieben Jahren aus-
gegangen. Das Management geht zumindest von einer durchschnittlichen Realisierungs-
quote von 2,6 % des urspriinglichen Kreditnennbetrags aus. Fur die entsprechenden Zah-
lungsstrome wird angenommen, dass nach drei Jahren 20 %, nach weiteren zwei Jahren
zusatzliche 50 % und weiteren zwei Jahren die restlichen 50 % der ausstehenden Betrage

realisiert sein werden.
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Bei der modellbasierten Ermittlung des bonitatsangepassten Effektivzinssatzes berlcksich-
tigt das Unternehmen zur Schatzung der erwarteten Zahlungsstréme aus den Portfolios mit
Kreditforderungen, die bei Erwerb in ihrer Bonitat beeintrachtigt sind (POCI), die vertragli-
chen Bedingungen der Schuldner sowie erwartete Kreditverluste auf der Grundlage der
vorgenannten Parameter bzw. Inputfaktoren fir die jeweiligen Unterportfolios. Die erwarte-
ten Kreditverluste ergeben sich als wahrscheinlichkeitsgewichtete Schatzung der Kreditver-
luste (Barwert aller Zahlungsausfalle) Uber die erwartete Restlaufzeit der jeweiligen Unter-
portfolios.

Die Risikovorsorge nach IFRS 9 ermitteln wir fir die Kreditforderungen mit eingeschrankter
Bonitat wie folgt: Erworbene oder originare kreditbehaftete finanzielle Vermégenswerte
(,Purchased or Originated Credit Impaired” /“POCI*), bei denen zum Zeitpunkt der erstma-
ligen Erfassung objektive Hinweise auf eine Wertminderung vorliegen, werden automatisch
der Stufe 3 des Wertminderungsmodells zugeordnet. Die Steuerung der Kreditausfallrisiken
bei den POCI erfolgt auf der jeweiligen Unterportfolioebene. Bei POCI, die zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten bewertet werden, erfolgt die Ermittlung der Wertminderung auf Basis
der diskontierten erwarteten kinftigen Zahlungsstréme unter Verwendung eines bonitats-
angepassten Effektivzinssatzes der Unterportfolios. Der Konzern reduziert bzw. erhéht den
Buchwert der POCI mittels einer Wertberichtigung und erfasst den Verlust bzw. den Gewinn
in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung als Bestandteil des Wertminderungsauf-

wands bzw. -ertrags.

Ausfallrisiko aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Das Ausfallrisiko aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wird basierend auf den
Richtlinien des Konzerns fir das Ausfallrisikomanagement gesteuert. Zur Vermeidung von
Ausfallen wird insbesondere bei Neukunden eine Uberpriifung der Bonitat durchgefiihrt.
Ausstehende Forderungen werden regelmaBig Gberwacht.

Der Wertberichtigungsbedarf wird zu jedem Abschlussstichtag anhand einer Wertberichti-
gungsmatrix zur Ermittlung der erwarteten Kreditverluste analysiert. Die erwarteten Ausfall-
quoten werden auf der Grundlage von Zahlungsprofilen der letzten drei Jahre vor dem Bi-
lanzstichtag sowie unter Berlcksichtigung angemessener und belastbarer Informationen
Uber vergangene Ereignisse, aktuelle Gegebenheiten und kinftig zu erwartende wirtschaft-
liche Rahmenbedingungen, die zum Abschlussstichtag verfigbar sind, ermittelt. Basierend
auf diesen Informationen erwartet das Management zum Bilanzstichtag Forderungsausfalle
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in H6he von circa 2,5 Prozent, welche durch die Bildung einer Wertberichtigung bericksich-
tigt wurden. Das maximale Ausfallrisiko fir Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
zum Abschlussstichtag entspricht dem Buchwert zum 31. Dezember 2018.

Der Konzern beurteilt die Risikokonzentration bei Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen als gering. Zwar hat der Konzern insgesamt eine Uberschaubare Anzahl an De-
bitoren. Aufgrund langjahriger Geschaftsbeziehungen zu diesen Debitoren wird das Aus-
fallrisiko jedoch als sehr gering eingestuft. Fir neu abgeschlossene Asset Management
Vertrage, die insbesondere nur die Vermittlung einer Immobilie zum Gegenstand haben,
wird das Ausfallrisiko als héher eingestuft. Eine etablierte Geschaftsbeziehung fehlt in die-
sen Féllen. Dem Ausfallrisiko wird in diesen Fallen mit standardisierten Prozessen, einge-
henden Due Diligence-Prifungen und Absichtserklarungen (,Letter of Intent“) entgegenge-
wirkt.

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Falligkeiten der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen des Konzerns:

31. Dezember 2018 . seit3 seit 6 seit9 seit 12
nicht
iberfalli Monaten Monaten Monaten Monaten
in EUR ubertafllg iiberfillig __uberfallig iiberfillig _iiberfallig
Forderungen aus Lieferungen und 29.905.665 71.400 329.878 0 4.416.027
Leistungen
Einzelwertberichtigung -2.400 0 0 0 0
Erwarteter Kreditverlust -747.642 -1.785 -8.247 0 -110.401
31. Dezember 2017 . seit3 seit 6 seit9 seit 12
nicht
iberfalli Monaten Monaten Monaten Monaten
in EUR 9 Uiberféllig liberfallig liberféllig Uberféllig
Forderungen aus Lieferungen und 26.199.741 0 1.785.000 0 2.974.565
Leistungen
Einzelwertberichtigung 0 0 -360.649 0 -1.589.351
Erwarteter Kreditverlust -654.994 0 -35.609 0 -34.630

Die nachstehenden Tabellen geben einen Uberblick tiber den Bruttobuchwert und die Wert-
minderungen fUr Kreditausfélle, aufgeschllsselt nach finanziellen Vermégenswerten und
aufgegliedert nach den Anforderungen des IFRS 9:
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Entwicklung der Bruttobuchwerte
im Geschaftsjahr 2018

Forderungen aus
Lieferungen und

Kreditforderungen
mit
eingeschrankter

in EUR Leistungen Bonitat (POCI)
Bestand am Jahresanfang 30.959.306 76.811.553
Zugange 30.306.942 0
\(eranQerungen der finanziellen Vermégenswerte 0 5.607.096
(inkl. Zinsertrag)
Ubertragungen aufgrund verschlechterter 0 0
Kreditqualitat
Veranderungen aufgrund von Modifikationen
0 0

(ohne Ausbuchung)
Modellanderungen 0 0
Abgange

-26.543.279 -884.490
(inkl. Wertberichtigungen)
Eingéngfa aus abgeschriebenen oder 0 1.062.602
wertgeminderten Forderungen
Ifremdwéhrungsbewegungen und sonstige 0 7440
Anderungen
Bestand am Jahresende 34.722.969 80.464.117

Entwicklung der Wertminderungen
im Geschaftsjahr 2018

Forderungen aus
Lieferungen und

Kreditforderungen
mit
eingeschrankter

in EUR Leistungen Bonitit (POCI)
Bestand am Jahresanfang -2.675.233 -4.085.202
YerénQerungen der finanziellen Vermégenswerte 145042 2.962.499
(inkl. Zinsertrag)

Ubertragungen aufgrund verschlechterter 0 0
Kreditqualitat

Veranderungen aufgrund von Modifikationen 0 0
(ohne Ausbuchung)

Modellanderungen 0 0
Abgéange 0 0
(inkl. Wertberichtigungen)

Eingéngg aus abgeschriebenen oder 1.950.000 0
wertgeminderten Forderungen

Ifremdwéhrungsbewegungen und sonstige 0 0
Anderungen

Bestand am Jahresende -870.474 -7.047.702
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Liquiditatsrisiko

Der Konzern tUberwacht das Risiko eines etwaigen Liquiditatsengpasses mittels eines
Liquiditatsplanungstools. Die Liquiditatssituation wird vom Vorstand tUberwacht und regel-
manBig mit dem Aufsichtsrat besprochen.

Das Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen Deckung des
Finanzmittelbedarfs und der Sicherstellung der Flexibilitat durch die Nutzung von Kontokor-
rentkrediten, Bankdarlehen, Schuldverschreibungen und Finanzierungsleasig zu wahren.
Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns weisen nachfolgend dargestellte Falligkei-

ten auf. Die Angaben erfolgen auf der Basis der vertraglichen, undiskontierten Zahlungen.

Nach dem
in EUR 2019 2020 2021 2022 2023 31.12.2023
Wandelschuldverschreibung 10.571.000 36.379.000 0 0 0 0
Leasingverbindlichkeiten 765.685 782.041 811.237 841.671 873.394 5.921.863
Vgrblndllchkelten aus Lieferungen und 2 303.668 0 0 0 0 0
Leistungen
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 1.032.393 0 0 0 0 0
Gesamt 14.672.745 37.161.041 811.237 841.671 873.394 5.921.863

Per 31. Dezember 2017 wiesen die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns nachfol-
gend dargestellte Félligkeiten auf:

Nach dem
in EUR 2018 2019 2020 2021 2022 31.12.2022
Wandelschuldverschreibung 0 0 50.000.000 0 0 0
Leasingverbindlichkeiten 530.236 513.159 512.781 524.458 536.553 4.783.250
Vgrblndllchkelten aus Lieferungen und 1.929.633 0 0 0 0 0
Leistungen
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 18.461.636 0 0 0 0 0
Gesamt 20.921.505 513.159 50.512.781 524.458 536.553 4.783.250

Im Berichtsjahr kam es zu Sonderkindigungen der Wandelanleihe 2015/2020. Diese
wurden durch die Glaubiger damit begriindet, dass Anleihebedingungen verletzt wurden.
Die entsprechenden Anleihen wurden im Berichtsjahr zurlickgekauft oder in die
kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten umgegliedert. Zum Bilanzstichtag bestehen fur
die als langfristig ausgewiesenen Anleihestlicke keine Kiindigungsrechte.

1.2. Zusatzliche Angaben zu Finanzinstrumenten

Finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden im Zugangszeitpunkt
den Kategorien des IFRS 9 entsprechend klassifiziert und bilanziert. Gemaf IFRS 9 werden
Finanzinstrumente in die Kategorien zu fortgefihrten Anschaffungskosten, erfolgsneutral

zum beizulegenden Zeitwert oder erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert eingestuft.
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Finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden erstmals in der Kon-
zernbilanz angesetzt, wenn eines der Konzernunternehmen Vertragspartei eines entspre-
chenden Vertrags wird. Bei der erstmaligen Erfassung eines Finanzinstruments wird dieses
mit dem beizulegenden Zeitwert unter Einbeziehung etwaiger Transaktionskosten ange-
setzt.

Die gemaB IFRS 7.8 geforderte Aufgliederung der bilanziellen Buchwerte nach den Bewer-
tungskategorien sowie die beizulegenden Zeitwerte der Finanzinstrumente stellen sich wie

folgt dar:
31.Dezember 2018

Buchwert
in EUR Bewertungskategorie nach IFRS 9 Fair Value
Finanzielle Vermégenswerte
Sonstige langfristige finanzielle Vermégenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 81.725.876 81.725.876
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 33.854.895 33.854.895
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 1.128.454 1.128.454
Liquide Mittel Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 27.952.918 27.952.918
Finanzielle Verbindlichkeiten
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 45.014.787 27.550.758
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 2.303.668 2.303.668
Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 12.369.077 7.261.088
31. Dezember 2017

Buchwert
in EUR Bewertungskategorie nach IFRS 9 Fair Value
Finanzielle Vermdgenswerte
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 82.055.233 82.055.233
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 28.284.074 28.284.074
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermégenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 4.982.538 4.982.538
Liquide Mittel Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 9.534.376 9.534.376
Finanzielle Verbindlichkeiten
Sonstige langfristige finanzielle Vermégenswerte Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 55.598.780 48.785.683
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 1.929.633 1.929.633
Kurzfristige Finanzschulden Zu fortgefliihrten Anschaffungskosten 17.870.583 17.870.583
Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten Zu fortgefihrten Anschaffungskosten 1.121.288 1.121.288

Die beizulegenden Zeitwerte der Finanzinstrumente werden bis auf die bérsennotiere An-
leihe (2015/2020) mit dem jeweiligen Buchwert bemessen, da dieser die beste Schéatzung
des beizulegenden Zeitwertes nicht marktgéngiger Finanzinstrumente darstellt.

Der beizulegende Zeitwert der Wandelschuldverschreibung wird der Stufe 1 der Bemes-
sungshierarchie zugeordnet. Inputfaktoren flr die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts
dieses Finanzinstrumentes sind am Bewertungsstichtag an einem aktiven Markt beobacht-

bare Preisnotierungen.
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Das Management hat festgestellt, dass die beizulegenden Zeitwerte der liquiden Mittel, der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, sonstigen kurzfristigen finanziellen Vermoé-
genswerten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, kurzfristigen Finanzschul-
den sowie der sonstigen kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten hauptsachlich aufgrund
der kurzen Laufzeiten dieser Finanzinstrumente ihren Buchwerten nahezu entsprechen.

Im Geschaftsjahr 2018 sowie im Vorjahr haben sich die folgenden Nettogewinne und
-verluste aus Finanzinstrumenten ergeben: Zur Ermittlung dieser wurden alle jeweiligen

GuV (bis auf Steuern) Eintrage summiert.

Nettogewinne / -verluste

aus Finanzinstrumenten im Geschéftsjahr 2018 davon aus
davon aus  Wertberich- davon aus
in EUR gesamt Zinsen tigungen Abgang

Finanzielle Vermégenswerte
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 7.197.766 5.237.598 -3.105.341 3.115.510

Finanzielle Verbindlichkeiten

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten -2.827.669 -2.416.481 0 235.881

Nettogewinne / -verluste

aus Finanzinstrumenten im Geschéftsjahr 2017 davon aus
davon aus  Wertberich- davon aus
in EUR gesamt Zinsen tigungen Abgang

Finanzielle Vermégenswerte
Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten 5.715.068 7.575.394 -5.860.326 4.000.000

Finanzielle Verbindlichkeiten

Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten -1.956.823 -1.738.967 0 0

Die Ertrage aus dem Abgang stellen Verk&ufe von POCI Vermdgenswerten bzw. den Riick-
kauf von der Wandelanleihe dar.

(2) Angaben iiber Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Als nahestehende Unternehmen und Personen werden Unternehmen und Personen be-
trachtet, die Gber die Mdglichkeit verfligen, die publity AG und ihre Tochtergesellschaften
zu beherrschen oder einen maBgeblichen Einfluss auf deren Finanz- und Geschéftspolitik
auszuliben. Bei der Bestimmung des maB3geblichen Einflusses, den nahestehende Unter-
nehmen und Personen auf die Finanz- und Geschéaftspolitik haben, wurden die bestehen-
den Beherrschungsverhaltnisse berticksichtigt.
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(a) Geschéftsvorfalle mit beherrschendem Gesellschafter und dessen nahestehende
Personen

Zum Bilanzstichtag halt der Vorstandsvorsitzende der publity AG indirekt Anteile in Hohe
von 62,038 % an der publity AG. Diese Anteile werden direkt von der TO 2 Holding GmbH
gehalten, welche damit auch das direkte und oberste Mutterunternehmen der publity AG
ist. Alleiniger Gesellschafter der TO 2 Holding GmbH ist der Vorstandsvorsitzende der
publity AG, Herr Thomas Olek.

Zum Kreis der nahestehenden Unternehmen zahlen neben den vollkonsolidierten Tochter-
gesellschaften der publity AG auch die nach der Equity-Methode bilanzierten assoziierten
Unternehmen sowie Unternehmen, bei denen Konzerngesellschaften die Stellung als Kom-
plementarin einnehmen. Weiterhin sind die PREOS Real Estate AG und ihre Tochterunter-
nehmen als nahestehende Unternehmen der publity zu klassifizieren, da die TO-Holding
GmbH einen signifikanten Einfluss auf diese Gesellschaften hat.

Darlber hinaus sind aufgrund eines maBgeblichen Einflusses folgende Personen in Schliis-
selpositionen des rechtlichen Mutterunternehmens nahestehend im Sinne des IAS 24:
e Mitglieder des Vorstands der publity AG und deren nahe Angehdérige sowie

o Mitglieder des Aufsichtsrats der publity AG und deren nahe Angehdrige.
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In den folgenden Tabellen wird die Gesamthdhe der Transaktionen mit nahestehenden Un-
ternehmen und Personen im jeweiligen Geschéftsjahr dargestellt:

An nahestehende Verkdufe an K&ufe von Forderungen gegen
Unternehmen und nahestehende nahestehenden nahestehende
Personen erbrachte Unternehmen Unternehmen Unternehmen
Dienstleistungen und Personen und Personen und Personen*
EUR EUR EUR EUR
Assoziiertes Unternehmen: 2018 227.367 0 248.179
NPL Portfolio Nr. 3 GmbH & Co. KG 2017 138.189 0 78.465
Unternehmen, bei denen ein
Konzernunternehmen Komplementérin und nicht
am Kapital beteiligt ist:
Publity Performance Fonds Nr. 4 GmbH & Co. KG
Publity Performance Fonds Nr. 5 GmbH & Co. KG
Publity Performance Fonds Nr. 6 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG 2018 2.151.980 0 0 0
Publity Performance Fonds Nr. 7 GmbH & Co. 2017 2.499.320 0 13.350.000 0
geschlossene Investment KG
Publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
Nahestehende Unternehmen des obersten
Mutterunternehmens der publity AG:
PREOS Real Estate AG und verbundene 2018 1.245.241 60.000 1.254.535
Unternehmen 2017 0 0 0

* Die Betrage werden als Forderungen aus Lieferungen und Leistungen eingestuft.

Verbindlichkeiten

gegeniiber

nahestehenden

Unternehmen und

Gezahlte Zinsen Personen

EUR EUR

Darlehen von Personen in 2018 0 0
Schliisselpositionen des Konzerns 2017 0 17.870.583

Im Geschaftsjahr 2017 hat das Mutterunternehmen von der publity Performance Fonds
Nr. 4 GmbH & Co. KG und der publity Performance Fonds Nr. 5 GmbH & Co. KG Portfolios
von Kreditforderungen mit beeintrachtigter Bonitat (,POCI®) flr einen Kaufpreis in Hohe von
TEUR 13.350 erworben. Das Nominalvolumen dieser Portfolios betrug TEUR 67.184.

Von diesen Portfolios wurden noch im Geschaftsjahr 2017 Unterportfolios an fremde Dritte

weiterveraufBert.

Der Vorstandsvorsitzende der publity AG, Thomas Olek, hat der Real Estate Loans 2016
Sarl am 22. November 2016 ein Darlehen mit einem Nominalwert in Hbhe von
EUR 9.500.000 gewahrt. Das Darlehen wird mit 2 % p.a. verzinst, wobei die Zinsen kapita-
lisiert werden, und hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2018. Weiterhin hat die TO-
Holding GmbH (vormals: Consus GmbH), deren alleiniger Anteilseigner Thomas Olek ist,
der Real Estate Loans 2016 Sarl ebenfalls am 22. November 2016 ein Darlehen mit einem
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Nominalwert in Hohe von EUR 8.000.000 gewahrt. Das Darlehen wird mit 2 % p.a. verzinst,

wobei die Zinsen kapitalisiert werden, und hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2018.

Beide Darlehen wurden in der Bilanz zum 31. Dezember 2017 unter den Finanzschulden

ausgewiesen. Im Zuge der Entkonsolidierung der Real Estate Loans 2016 Sarl im

Geschéaftsjahr 2018 sind diese Finanzschulden abgegangen.

(b) Geschafte mit dem Vorstand
Als Mitglieder des Vorstands der publity AG waren bestellt:
= Herr Thomas Olek, Vorstandsvorsitzender Strategie

= Herr Frederik Mehlitz, Vorstand Finance bis zum 31. August 2018

= Herr Frank Schneider, Vorstand Finance und Recht ab dem 1. Dezember 2018

Die Vergitungen des Vorstands setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR 2018 2017
Laufende Bezlige 658.000 747.000
Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses 0 0
Andere langfristige fallige Leistungen 0 0
Leistungen aus Beendigung des Arbeitsverhaltnisses 0 0
Aktienkursorientierte Vergitungen 0 0
Gesamt 658.000 747.000

Den Mitgliedern des Vorstands wurden keine Kredite oder Vorschisse gewahrt; ebenso

wurden keine Haftungsverhaltnisse zugunsten der Mitglieder des Vorstands eingegangen.

(c) Geschifte mit dem Aufsichtsrat

Die Aufsichtsratsmitglieder der publity AG sowie die erhaltenen Aufsichtsratsvergitungen

flr das abgelaufene Geschéftsjahr sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Name Funktion 2018 2017

Giinther Paul Low Vorsitzender ~ Lechtsanwalt in 30.000 30.000
eigener Kanzlei

Norbert Kistermann stell\{ertretener Vorstand Bankhaus 15.000 15.000

Vorsitzender Bauer AG

Unternehmensberater

Hans-Jurgen Klumpp Mitglied HJK Financial 15.000 15.000
Consulting

Gesamt 60.000 60.000
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Den Mitgliedern des Aufsichtsrats wurden keine Kredite oder Vorschisse gewahrt; ebenso
wurden keine Haftungsverhaltnisse zugunsten der Mitglieder des Aufsichtsrats eingegan-
gen.

(3) Kapitalmanagement

Ziel des Kapitalmanagements der publity Gruppe ist eine starke Eigenkapitalbasis, um das
Vertrauen von Investoren und Geschéftspartnern in Bezug auf die Nachhaltigkeit der
Gruppe zu sichern.

Die Weiterentwicklung des Geschafts und damit auch die Steigerung des Unternehmens-
wertes stehen dabei besonders im Fokus. Um dies zu gewahrleisten, werden in regelmafi-
gen Abstanden die Eigenkapitalquote und die auf sie wirkenden Faktoren, wie zum Beispiel
die SteuerungsgréBe EBIT, beobachtet und beurteilt. Das Management strebt ein ausge-
wogenes Verhdlinis zwischen Fremdkapitalanteil und Renditesteigerung an. Die Eigenka-
pitalquote hat sich von 41 % zum 31. Dezember 2017 auf 63 % zum 31. Dezember 2018
erhdht. Zur Sicherstellung der finanziellen Flexibilitat und zur Gewahrleistung der jederzei-
tigen Zahlungsfahigkeit ist die publity Gruppe bemiiht jederzeit tber einen gewissen Liqui-
ditatspuffer zu verfigen und die Liquiditat im Konzern entsprechend zu steuern. Die Steu-
erung der Liquiditat erfolgt dabei durch ein zentrales Finanzmanagement durch den Vor-
stand. Die liquiden Mittel werden gruppenweit zusammengefasst, Uberwacht und nach ein-
heitlichen Grundsétzen investiert.

Die publity performance GmbH unterliegt als interne Kapitalverwaltungsgesellschaft dem
KAGB und hat daher ein Mindestkapital von TEUR 242 vorzuhalten. Weitere Mindestkapi-

talanforderungen liegen im Konzern nicht vor.

(4) Entwicklung der Finanzverbindlichkeiten

Die Veranderung der Finanzverbindlichkeiten des publity Konzerns resultiert im Wesentli-
chen aus Zahlungen. Im Berichtsjahr wurde durch den Verkauf von einem Tochterunter-
nehmen Finanzschulden in Héhe von TEUR 17.871 entkonsolidiert. Durch den Zugang
eines anderen Tochterunternehmens wurden Finanzverbindlichkeiten von TEUR 353 zah-
lungsmittelunwirksam erstmalig im Konzernabschluss erfasst. Zusatzlich wurden durch die
Zuschreibung nach der Effektivzinsmethode im Berichtsjahr 2018 in Héhe von TEUR 535
(Vorjahr: TEUR 529) als Erhéhung der Finanzverbindlichkeiten (Wandelanleihe) erfasst.
Weiterhin wurden im Berichtsjahr Verbindlichkeiten aus dem Sale-and-Lease-Back in Héhe
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von TEUR 187 (Vorjahr: TEUR 187) zahlungsmittelunwirksam aufgeldst. Gegenlaufig wirkte
sich die Erstmalige Erfassung neuer Leasingverbindlichkeiten in Héhe von TEUR 3.267
(Vorjahr: TEUR 0) aus.

(5) Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Vor dem Hintergrund der Bestellung der One Square Advisory Services GmbH, Miinchen, zum
gemeinsamen Vertreter aller Anleiheglaubiger im Mai/Juni 2018 zur nachhaltigen Befriedung
der Gesamtsituation in Bezug auf die Wandelanleihe wurden in einer Abstimmung der Anleihe-
glaubiger ohne Versammlung (Abstimmung vom 12. Marz 2019 bis zum 14. Marz 2019) fol-
gende Beschliisse gefasst:

Im Einzelnen haben die Anleiheglaubiger mit der erforderlichen Mehrheit beschlossen, die in
§ 12 Abs. 3 (ii) der Anleihebedingungen eingegangene Negativverpflichtung zu streichen, wo-
nach die Emittentin (von bestimmten Ausnahmen abgesehen) keine Finanzverbindlichkeiten (im
Sinne von § 13 Abs. 2 der Anleihebedingungen) in einem Betrag von mehr als
EUR 5.000.000,00 eingehen darf. Des Weiteren wurde beschlossen, dass die Anleiheglaubiger
fur den Fall, dass die publity AG derartige Finanzverbindlichkeiten eingeht, das Recht erhalten,
im Rahmen eines konkret geregelten Verfahrens eine vorzeitige Riickzahlung ihrer Schuldver-
schreibungen nebst aufgelaufenen Zinsen zu verlangen. Darlber hinaus haben die Anleihe-
glaubiger beschlossen, das bestehende Mandat des gemeinsamen Vertreters zu bestétigen und
zu erweitern, und dem gemeinsamen Vertreter insbesondere die Aufgabe und die Befugnis ein-
zurdumen, die ordnungsgemaie Umsetzung der Beschlisse im Interesse der Anleiheglaubiger

zu Uberwachen und diese Uber die Umsetzungsschritte im Einzelnen informiert zu halten.

Nach dem Bilanzstichtag wurde mit einem Anleiheglaubiger ein Ruckkauf seiner Anleihe bis
zum 1. Juli 2019 vereinbart. Daraus wird der publity AG ein Zahlungsmittelabfluss in Héhe von
TEUR 9.972 entstehen.

Weiterhin wurde mit gerichtlichem Beschluss vom 14. Januar 2019 Herr Rechtsanwalt Frank
Vennemann zum neuen Aufsichtsrat der publity AG bestellt. Der bisherige Aufsichtsratsvorsit-
zende, Herr Rechtsanwalt Ginther Paul Léw, hat sein Amt zum 31. Dezember 2018 niederge-
legt und scheidet aus dem Gremium aus. Er war seit Mai 2014 Vorsitzender des publity-Auf-
sichtsrats. Herr Dipl.-Kfm. Hans-Jlrgen Klumpp wurde als neuer Aufsichtsratsvorsitzender ein-

stimmig vom Gremium gewahlt.

Seite 68



Nach dem Bilanzstichtag hat die publity Gruppe drei wesentliche Immobilien erworben. Der
Gesamtwert der Immobilen liegt deutlich Gber EUR 100 Mio. und wurde teilweise durch die
Aufnahme von Finanzdarlehen sowie die Ubernahme von Schulden finanziert. AuBerdem
wurde far eine Immobilie eine Absichtserklarung zum Verkauf unterzeichnet. Der Abgang
dieser Immobilie wiirde zu einem signifikanten Ertrag fiir die Gruppe fihren.

Frankfurt am Main, 15. Mai 2019

publity AG
Thomas Olek Frank Schneider
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich
(4)] Die Auﬂmgsbedmgungan gelten fur Verirdge zwischen wmschanspmfem

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Wei be beruflich des Wirtschaftsprufers (Arbeits-

Ault

oder W prufungsg {im !
send Wnrtschaﬂsprufer‘ genannt) und ihren Auftraggebern dber Pruft

9
ol oder Auszuge von Arbeitsergebnissen - sei es im Entwurf oder in
der Endf; ) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-

Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Aufirage, soweit nicht etwas anderes ausdruckiich schrftich vereinbart
oder gesetziich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dntte konnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprufer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
soiche Anspruche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dntten
gegenuber

2. Umfang und Ausfihrung des Auftrags

- 1 aist

(1) Gegenstand des Auftrags ist die g, nicht ein imm-
ter wirtschaftiicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzan ordnungs-
mafiger Berufsausubung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer o 1 im
Zusammenhang mit seinen Leist keine Aufg der Geschaftsfih-

prufers fur den Auflmggeber an einen Dnitten bedarf der schriftichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprufers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behoérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruficher AuBlerungen des Wintschaftsprifers und die
uber das Ta jen des Wirtschaftsprifers fur den Aufiragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangein hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Winschafisprufer. Nur bei Fehischiagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmoglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zurucktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Aufiraggeber

rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur dla'Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht K
sich zur Durchfuhrung des Auftrags sach ger F u

wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurts wenn die erb
yrtlich. Der W fisprifer ist b htig te Lei wegen F . Unter oder
tandiger P bedi Ur\méghchkeu der Nacmrlullung far ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus priche hen, gilt Nr. 9.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auller bei betriebs-
wintschaftlichen Prufungen ~ der ausdricklichen schriftichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschiefenden
beruflichen Aullerung, so ist der Wirschaftsprifer nicht verpfichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers
(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wmschaﬂspnﬂer alle far

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Aufraggeber
unverzioglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vc hen F , verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetziichen Var;ahrungsbegmn

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Sct und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Auaemng (Bencm Gutachten und
dgl) des Wir profers sind, jederzeit vom Win-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber benchtigt werden. Unnchtigkeiten, die
geeignet sind, in der berufichen Aullerung des Wirschaftsprifers enthaltene
Emgebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aullerung auch Dritten

b K In den iten Falien ist der Auftragge-

die Ausfuhrung des Auftrags di U und

tmnen rechtzemg ubennmell werden und ihm von allen Vorgangen und
1 K ben wird, die fur die Ausfihrung des Auftrags von

Hedeuwng sam Kkénnen. Dies giit auch fur die Unterdagen und weiteren

Inform Vorga und Umsta die erst der Tatigkeit des

Winschaﬂsprufevs bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-

prufer geel

(2) Auf Verlangen des Winschaftsprifers hat der Auftraggeber die Volistan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskunfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprufer formu-
lierten schrftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sich

g derU

(1) Der Auftraggeber hat alles zu was die U gigkeil der
Mitarbeiter des Winschaftsprifers gefahrdet Dies gilt fur die Daver des
Auftragsverhaltnisses insb dere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunkti und fir Ang Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Gbermehmen.

(2) Solite die Durchfihrung des Auftrags die U gigkeit des W

prufers, die der mit ihm verbundenen Unlernehmen seiner Netzwerkunter-
hi oder mit ihm i auf die die Unab-

its iften in g Weise A wdung finden wie auf den
prufer, in and Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
prufer zur rdentlichen Kundigung des Auftrags berechtigt.

919

- =

5, Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebni im R der B des
Auftrags schriftiich darzustellen hat, ist alleine diese schriftiche Darslellung
mallgebend. Entware schrifticher D sind dlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindiiche Emlsrungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schrftich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers aullerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

Warth & Klein Grant Thornton AG Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Zuri ]
ber vom Wirtschaftsprifar tunlichst vorher zu horen.

8. Schweigepflicht gegendber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wi ftsprufer ist nach Mafigabe der (§ 323 Abs. 1 HGB,
§43 WPO, § 203 SIGB] pfii Gber T und die ihm
bei seiner Berufstatigkeit oder bek rden, Stilk gen zu

bewahren, es sei denn, dass der Auftraggaeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der V g von p bezogenen
Daten die 1 und parechtlichen Regelungen zum D hutz
beachten.

§. Haftung

(1) Fur gesetziich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Pmi\mgen genen die jeweils anzuwandanden gesetzlichen Haf-

die Haft ung des § 323
Abs. 2 HGB.
(2) Sofern weder eine gesetzf«:he Haﬂungsbeschrankung Anwendung findet
noch aine inzel t g g ht, ist die Haftung
des W prifers 1ur uche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit,
sowle von Schaden, die eine Ersatzpficht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrunden, bei einem fahrassig verursachien einzelnen Scha-
densfall gemat § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Ei gen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenaber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirschaftsprufer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspruche aus einer fahriassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchstelier insgesamt.




DokiD.

(5) Ein einzelner Schmnsfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines

(6) Dle Bearbeitung b d Einzelfragen der Ei steuer, Kérper-

aus h ] L einheitichen
geben. Der umfasst Folgen einer Pfiicht-
varlatzung ohna Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreran
den Jahren entstanden sind. Dabel gilt mehrfaches auf
gleicher oder glelchamger Fehlerquelle beruher\oes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflich g, wenn die iten mitei-
nander in rechtichem oder wirtschaftichem Zusammennang stehen, In
diesem Fall kann der Wirntschaftsprafer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch g rden. Die B g auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei geselzlich vorgeschriebenen Pfiicht-
prifungen,

(6) Ein S pruch erfischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatziiches Verhalten zurickzufih-
ran sind, sowie bel einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kdrper oder

dheit sowie bei die eine Ersatzpficht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht. die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberuhr

10. Erg de Besti gen fiir Prifungsauftrag

(1) Andert der Au‘hraggeber nachlragich den durch den Wlnscha\‘sprufer
gepriften und mit einem Besta odar
Lagebericht, darf er diesen Beslabn,, g &k nicht weitervel d

Hat der Wirtschaftsprufer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Winschaftsprifer durchgefthrte Prifung im Lage-

b Einheitsbe g und Vermé sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Stevern und Abgaben
erfoigt auf Grund eines besonderen Aufirags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalg fallender Sty geleg z8B. auf
dem Gebiet der E . Kap , G b N
b) die Mit g und Vi g In Verf; vor den G der Fi-

nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeil sowie in Steverstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung. Eintritt und
Ausscheiden eines Geselischaflers, Betrebsveraullerung. Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterslitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dok -
pfiichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der U rklarung als
zusatzliche Tatigkeit ubemommen wird, gehort dazu rlchl die Uberprafung

aliger \ gen sowie die Frage, ob alle
in B d hilichen Vergd
nommen worden sind. Eine Gewéhr fir die vc!lslandrge Edsssung der Unter-
lagen zur G g des V gs wird nicht Ubernommen.
12. Elek ische K i
Die Ki ikati A dem Wir Ufer und dem Aufiraggeber

kann auch per E-Mail erfolgen Soweit der Auﬂ.vaggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht oder b dere Sich forderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-

bericht oder an fur die Off; mter Stelle nur mit schnﬂ-
licher Einwiligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm g gt
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirt ftsprafer den B . so darf der

Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet warden Hat der Aunraggaber
den Bestatigungs: rk bereils ver so hat er auf Verlangen des
wmschaltspri:fars den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf
Ausfert rd in R

fertigungen. Weitare

11, de Bastt

(1) Der Wirtschaftsprafer ist b htigt, sowoh! bei der Beratung in steuverii-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannien Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und volistan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch 1urBuchlnhrungsauMge Er hat jedoch
den Aufiraggeber auf von ihm festg:

(2) Der ft if nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderfichen Handlungen es sel denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Winschaltsprubr alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen

fir Hilfelei ginS h

fisprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergltung

(1) Der Wirtschaftsprufer hat neben seiner Gebih oder H. rii ung

Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die L wird atzlich
h Er kann ang Vi G auf Vergitung und Auslagen-

ersatz gen und die Auslieferung seinerl istung von der vollen Befrie-

digung seiner Anspriche abhangig Meh: Auftraggeber haften als

Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirschaftsprifers auf Vergatung und Auslagenersatz nur
mit unbestritenan oder rechiskraftig festgesteliten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahran vor einer
Verbraucherschlcmungss(eue im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
1zes

15, Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-

Unterlag St ‘so h ugvn-', dass
dem Wi fisprifer eine ang rbeitungszeit zur Verfogung
steht
(:l) Mangels emer anderweibgen schriftichen Vereinbarung fi die
St g folgende, in die Ver f: Tatigkei-
ten:
a) A g der J larungen fur die
Ki fi und G sowie der annOgersmusremla-

ruugen und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-

abschlisse und ger fur die B g erforderiicher Aufstellungen
und Nachweise
b) Nachprifung von Steuverbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) \ mit den Fi srden im Z hang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Belriebspruf und A rtung der E isse von
Bemebsprufungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuem
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Besch rfi hinsichtich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wi prufer U igt bei den vorgenannten Auigaben die
wesentliche ffentlichte R hung und Ver 9
(4) Erhall der Wirtschaftsprufer 1ur die laufende Steverberatung ein Pau-
h orar, 50 sind ander schriftlicher Vereinbarungen die

unter Abs. 3 Buchst. d) und e) ganannlarT Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) St:fem der Wirtschaftsprufer auch Slauemarater lsl und die Steverbera-
yrdnung for die B g der Vi anz den ist,
iche VQrgutung in Textform

tarverg
kann eine hdhers oder niedrigere als die
vereinbart werden.

Warth & Klein Grant Thomton AG Wirtschaftsprufungsgesellschaft
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